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Le Président rappelle les éléments suivants,

CONSIDERANT que le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Schéma de Cohérence
Territoriale (PLUi valant SCOT) qui s’applique sur tout le texritoire de la Communauté de Communes
a été approuvé le 13 mars 2021. Aprés un peu plus d'un an d'utilisation du document pour
linstruction des autorisations au titre du droit des sols, et d'échanges avec les communes, il est
apparu nécessaire d'y apporter des ajustements.

Conformément au Gode del’ urbamsme la procédure de modification n°l a été prescrite par arrété
du président de la Communauté (n°169-22 du 14 juin 2022).

Cette procédure propose des adaptations de portée gémérale du réglement d'urbanisme
(graphique ou écrit). Il s'agit de corriger les erreurs matérielles relevées depuis la mise en



application du PLUi valant SCOT (toutes piéces du document), et d’harmoniser le vocabulaire
technique et architectural pour faciliter la compréhension des termes et la correcte application des
régles.

Localement, sur certaines zones du réglement, des ajustements sur les gabarits et typologies
architecturales autorisés sont envisagés (hauteurs de construction, retraits par rapport a la voie ou
au voisin, toitures...), pour mieux s’adapter au contexte urbain et géographique environnant, et
notamment permettre d'améliorer les possibilités de réhabilitations urbaines.

La modification n°1 porte également sur des points communaux localisés :

-Création d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) en zone Urbaine sur la
commune de Ria-Sirach. Son instauration permet d'établir un schéma d'organisation répondant
aux problématiques du secteur, et ainsi optimiser son aménagement.

-Ajustement d'un Emplacement Réservé : réduction a Los Masos

-Bjouts de deux Emplacements Réservés dans la zone urbaine d’'Olette, et & Evol.

1 inclut également l'ouverture a 'urbanisation de la zone 4AU2 & Campdme, ainsi que la
réalisation d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation, afin de garantir un
aménagement cohérent de cette zone (elle est jusqu’a ce jour urbanisable, mais bloquée en raison
de problémes de délimitations cadastrales et d’accés aux réseaux jusqu'a ce que ces questions
aient été réglées, et validées par une modification).

CONSIDERANT que sur ce sujet, le conseil communautaire s'est prononcé par délibération du 14
avril 2022 (n°127-22) sur la justification de l'ouverture a l'urbanisation de la zone 4AUZ de
CAMPOME et son intégration dans la modification n°l.

En sus, les listes des servitudes d'utilité publique seront mises a jour lorsque de nouvelles ont été
créées.

CONSULTATIONS

CONSIDERANT que le projet a ensuite été notifié & la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale (MRAe) d’Occitanie, qui, par sa décision n° 2022DK0227 du 28/09/2022 a conclu
que la modification n°1 du PLU; valant SCOT n'était pas soumise & évaluation environnementale, en
estimant que la procédure n’était pas susceptible d'avoir d'incidences significatives sur
I'environnernent et la santé humaine.

Bprés, le dossier a été transmis aux Personnes Publiques Associées (ou PPA : services de I'Etat,
conseils départementaux et Régionaux, Chambres consulaires, EPCI limitrophes, SNCF) et pour
information, aux communes membres de Conflent Canigo.

Les PPA qui ont répondu ont toutes donné un avis favorable sur le projet de modification sans
demande d'évolution du contenu des documents, Le dossier a été consécutivement mis & la
consultation sur le site internet de la Communauté de Communes (a partir du 26 novembre 2022 et
jusqu’au début de I'enquéte publique).

L'ensemble des avis regus a été annexé au dossiex d'enquéte publique. Ils sont aussi présentés de
maniére détaillée dans le rapport du Commissaire enquéteur visé ci-apres.

L’ENQUETE PUBLIQUE

Consécutivement 4 cette phase de consultation et des résultats obtenus, une enquéte publique a pu
étre organisée.

Par décision n°E22000166/34 du 13/12/2022, le Tribunal Administratif de Montpellier a désigné un
commissaire enquéteur, M, Guy BIELLMANN, pour conduire l'enquéte publique portant sur le projet
de modification n°1 du PLUi valant SCOT.

Prescrite par arrété du Président de la Communauté de Communes (n°372-22 du 27/12/2022), elle
s'est tenue pour une durée de 32 jours consécutifs, du 26 janvier au 28 février 2023.

Le public a pu formuler ses observations par écrit sur les registres papier mis a sa disposition dans
les poles d'encquéte désignés (Prades, Olette, Ria-Sirach, Campéme). Il pouvait également envoyer
un courrier par voie postale (ou courriel) au commissaire enquéteur.

A 'occasion des 6 permanences organisées sur le territoire de la Communauté, les habitants ont en
la possibilité de consulter les dossiers d'enquéte, de rencontrer le commissaire, et d'exprimer des
demandes et observations.

Afin de permettre au plus grand nombre de gens de consulter les documents et d'émettre des avis
sans contrainte géographique ou d'horaires, un registre dématérialisé (comprenant tout le dossier



disponible a la consultation), accessible par internet, a été mis & disposition, avec la méme valeur
juridique que les exemplaires sur support papier.

27 observations ont été enregistrées, pour un peu moins de 170 consultations (doublons déduits).
Cela est beaucoup moins important que pour 'enquéte publique de 1'élaboration, mais normal au
regard des enjeux de la modification n°l (pour rappel, pas de changement des limites de
constructibilité).

Toutes les observations du public ont été étudiées également par la Communauté de
communes, y compris avec les communes concernées. Elles peuvent se répartir en 4 types :
Les demandes d’informations sur les modifications proposées (les plus nombreuses), souvent
attendues par des personnes ou des communes qui ont rencontré des difficultés a 'application des
régles du PLUi valant SCOT, dans le cadre de 'application du droit des sols.

L’enquéte publique a également été I'occasion pour des communes membres, des particuliers, ou
des institutions de demander de nouveaux ajustements sur le document final.

Il g’agit essentiellement de sujets mineurs qui ont émergé aprés le lancement de la procédure,
relevant parfois le méme type de problémes que ceux qui ont motivé la prescription de la
modification. A noter que certaines d'entre elles font émerger l'importance des régles de
stationnement dans les zones urbanisées.

Les demandes de propriétaires fonciers concernent essentiellement le souhait ponctuel de
classement °/,, retour a I'état antérieur constructibles de terrains.

Enfin, deux critiques ont été adressées a l'encontre de « l'urbanisation massive » permise par le
PLUi valant SCOT, et sur la précédente enquéte publique (pour rappel, indépendante de la
modification n°l).

A Pissue de I'enquéte, le commissaire enquéteur a examiné l'ensemble des demandes, avis et
observations regus (classés par commune), et a remis son procés-verbal de synthése le 1% mars
2023, interrogeant la Communauté de Communes sur les suites envisagées.

La Communauté de Communes en date du 09 mars 2023, a transmis une réponse au procés-verbal,
apporté un premier niveau de réponse, lorsque que cela était possible i ce stade, sur les
thématiques geénérales et les demandes individuelles,

RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Dans son rapport avec ses conclusions, remis le 13 mars 2023, le commissaire enquéteur constate
que l'enquéte s'est déroulée conformément a la législation en vigueur.

Au regard des échanges et des réponses fournies par la Communauté de Communes, il a émis un
avis FAVORABLE (sans remarque ou réserve).

Conformément aux articles L.123-15 et R.123-21 du Code de l'environnement, le rapport et les
conclusions du commissaire enquéteur ont &té transmis a la Préfecture et mis a disposition du public
fin mars 2023, pour une période d'un an, au format papier au sidge de la Commuriauté et communes
pdles d'enquéte (Ria-Sirach, Olette et Campdme), ainsi qu’en version dématérialisée sur le site
internet de la Communauté de Communes.

Les évolutlons apportées au dossier de PLUi valant SCOT & l'occasion de l'approbation de la
procédure de modification n°l, pour répondre au résultat de I'enquéte publique (les consultations
n'ayant pas montré de nécessité d'amender le contenu des documents), sont détaillées dans le
tableau ci-aprés. Elles ne remettent pas en cause les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi valant SCOT ou I'économie
générale du projet de modification n°l.

Les ajustements apportés ont pour objet d'améliorer la clarté des dispositions réglementaires
applicables

Evuluﬁons.gpportées au contenu de la modification n°1 aprés I’enquéte publique

Zone(s) \ Pidce(s)
° !
V| et | Sommuwe® | moainée(s B
| | ZonedAUL | Campéme 3. OAP Complément OAP « Chemin de
| | Garmajou » avec ajout d’une mention




spécifique sur la nécessité de s'assurer de
(o la stabilité des sols avant tout projet.
2 Zone 4UA | Arboussols (hameau | 4. REGLEMENT | Ajustement des régles d'implantation des
de Marcevol) constructions sur le hameau de Marcevol,
Zone 2UA | Vinga 4, REGLEMENT | Passage de la parcelle AC114 de la zone
3 et zone 2UA & la zone 2UD2 (prise en compte des
2UD2 caractéristiques spécifiques de la
parcelle),
Toutesles | Toutesles 4, RECLEMENT | Ajustement des régles d'implantation
4 | zones comumunes lorsqu'il y a la présence d'un canal
2 d'arrosage.
Zones U Toutes les 4, REGLEMENT | Assouplissermient de 'encadrement du
sauf zones | communes stationnement dans des cas spécifiques
Uep et {(diminution possible du nombre de places
6 zones AU de stationnement si le projet comporte
ouvertes & déja le nombre suffisant de places au
I'urbanisat regard des normes imposées par le PLUi).
ion
ZonesUE | Toutesles 4, REGLEMENT | Précision quant a I'encadrement des
6 communes (ayant annexes des habitations existantes.
| une zone UE) i E
Zone 1UA] | Prades 4. REGLEMENT | Passage des parcelles AZ109a 11 et AZ28
et zone (intégration de la voie pour cohérence) de
7 | 1UB2 la zone 1UA1 & la zone 1UB2 (prise en
compte de lalocalisation et de la
configuration spécifique des parcelles).
Zones Uep | Toutes les 4, REGLEMENT | Adaptation de l'encadrement de la hauteur
communes (ayant des cldtures pour prendre en compte
B une zone Uep) certains cas spécifiques liés 4 des
contraintes réglementaires et/ou de
s fonctionnement (écoles, gendarmeries,...).
Zones UE | Toutesles 4. REGLEMENT | Adaptation de l'encadrement de
comumunes (ayant l'implantation de deux constructions sur
9 une zone UE) une méme parcelle (différentiation pax
rapport aux zones d'habitat au sein
desquelles les problématicues sont
s P différentes).
Zone 3UV2 | Fuilla 4, RECLEMENT | Correction d'une erreur
10 matérielle concernant les destinations et
B | 2 sous-destinations autorisées.
Eus 4, REGLEMENT | Intégration des deux DUP /Mises En
1 / Marquixanes Compatibilité du PLUi valant SCOT,
Prades relatives a laRN116.
Vinga

Toutes les demandes d'évolutions n'ont pas pu aboutir & un changement du PLUi valant SCOT. Elles
ont cependant toutes été étudiées et analysées avec la commune concernée. C'est notamment le
cas sur la question du stationnement, sujet sur lequel la commune de Prades avait demandé
I'instauration de plusieurs emplacements réservés pour des parkings. Le commissaire enquéteur a
statué que cette demande était de nature & changer I'économie du projet de modification. Il en est
de méme pour la demande de suppression des régles d'urbanisme liées au stationnement dans les
villages. Une telle évolution peut étre impactante et nécessite une analyse spécifique et précise.
Plusieurs demandes de particuliers concernaient l'intégration, ou la réintégration par rapport au
document antérieur, de parcelles en zone constructible, Chacune a fait I'objet d'une analyse précise
et la plupart, hormis certains cas d'adaptations mineures, n'ont pu donner lieu & une issue favorable,
Toutes les demandes sont contenues en annexe de la délibération.

Au regard de 'ensemble des éléments présentés, des avis recueillis sur le dossier, et des résultats
de I'enquéte publique, il est proposé au conseil communautaire d'approuver le PLUj valant SCOT
tel qu'exposé ci-dessus et annexé & la présente.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles 1. 103-2 3 L.103-6, L.104-1a 1,.104-3, L. 153-36 &
L.153-40, R.1581-1 et suivants, et R.183-1 et suivants ;

Vu le Code de 'environnement,



Vu la délibération n°38-21 du 18 mars 2021 par laquelle le Conseil Communautaire a approuvé le
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ayant les effets d'un Schéma de Cohérence Territoriale
couvrant les 46 communes de Conflent Canigé ;

Vu l'arrété préfectoral n°2022028-0001 du 28 janvier 2022 déclarant d'utilité publique le projet de
déviation de la RN116 au droit de Marquixanes, emportant mise en compatibilité du Plan Local
d’'urbanisme intercommunal (PLUi) Conflent Canigé ;

Vu 'arrété préfectoral n°2022272-0001 du 29 septembre 2022 déclarant d'utilité publique le projet
d’aménagements ponctuels de la RN116 entre Ille-sur-Tét et Prades, emportant mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Rodés et du Plan Local
d’urbanisme intercommunal (PLUi) Conflent Canigé sur les communes de Vinga, Marquixanes, Eus,
et Prades ;

Vu les statuts de la Communauté de communes de Conflent Canigd,

Vu la délibération n°127-22 du 15 avril 2022 portant sur la justification de l'utilité de 'ouverture a
l'urbanisation de la zone 4AU2 A CAMPOME;

Vu l'arrété n°169-22 du 14 juin 2022 prescrivant la modification n°1 du PLUi valant SCOT ;

Vu la décision n° 2022DK0227 du 28/09/2022 de la MRAe Ocoitanie ;

Vu les avis des personnes publiques recueillies sur le projet de modification n°1

Vu l'arrété n°372-22 du 27/12/2022 organisant I'enquéte publique portant sur la modification n°1
du PLUi valant SCOT,

Vu l'enquéte publique qui s'est tenue du 26 janvier au 28 février 2023 inclus et les observations
émises par le public,

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur, annexé a la présente délibération

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ayant les effets d'un Schéma de Cohérence
Territoriale, annexé & la présente délibération, intégrant les modifications susvisées telles que
détaillées dans la présente délibération.

CONSIDERANT que l'ensemble des avis recueillis, des observations du public et du rapport et
conclusions du commissaire enquéteur a &té analysé et pris en compte pour préciser le projet, le
cas échéant le modifier, sans en bouleverser I'économie générale,

CONSIDERANT que la modification n°1 du PLUi valant SCOT n’a pas d'incidence sur le Droit de
Préemption Urbain applicable sur le territoire de la Communauté de Communes

Entendu l'exposé du Président, aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, réuni
en séance publique, a 'unanimité.

Article 1

APPROUVE la modification n°l du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ayant les effets d'un
Schéma de Cohérence Territoriale, tel qu'il est annexé & la présente délibération, intégrant les
modifications susvisées.

Hrticle 2
DIT qu’en application de l'article R.163-21 du Code de l'urbanisme, la présente délibération fera
l'objet des mesures de publicités suivantes :

- Affichage pendant un mois au siége de la Communauté de Communes et dans les mairies des
communes membres,

- Une mention de cet affichage sera insérée en caracteéres apparents dans un journal diffusé dans
le département.
- Publication au recueil des actes administratifs de la Communauté de Communes.

Rrticle 3
DIT que conformément aux articles L.183-23 et R.153-22, le dossier du PLUi valant SCOT sera publié
sur le portail national de l'urbanisme,

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus par les membres présents.

‘;j,::‘»[",-";l'.._e 20 avril 2023.

/i s e _“,'___:_.,"B;:‘};r.e:g\rait, certifié conforme,
[T Le'Rrésident,
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ENQUETE PUDBLIQUE

MODIFICATION N™ 1
Du PLUI valant SCOT dela
COMMUNAUTE DE COMMUNES
CONFLENT CANIGO

A

Conflent Canigé

Communauté de communes

RAPPORT D’ENQUETE et AVIS

1
Le commissaire cnquétcur —
) b
Guy Biellmann 'ﬂl 1.]

Fait 3 Pcrplgnan le 13 mars 2023
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Le Présent raF\Purl' relate le travail du commissaire encluétcur chargé de Procéclcr a
f'enquéte l::uHiquc um'c]u:: PréalaHe 3 la modification n1 du Plan local d'urbanisme

intcrcommunal de la communauté de communes Conﬂcnt Canigo.

Elle regroupe 45 communes. Les modifications concernent :

- la Partie cartogral:)hicluc du territoire des communes de Ria Sirach, CamPomc, Los
Masos et Olette

- ainsi que Pensemble des disPositions réglemcntaires du PLUI

- et enfin une mise 3 Jour des Pféc::s soit par corrections d'erreurs matérielles ou
d’omissions antérieures, soit pour complé’cer I'information des usagers sur des disPositions
indéPendantes dela Présentc Procédurc mais qui s’imPosent au PLUL.

Le commissaire cnquétcur, dont le nom ﬁgurc sur la cJ’aPtitude de la régjon, a été clésigné
par le Président du Tribunal Administratif de Montpellicr. i est réPuté neutre, comPétcnt,
cxpér‘imv::nl'é eb non intéressé 3 ["o?éral‘imn au sens des &iSPusiticmﬁ de la loi Bouchardeau
de 1983. 1| doit respecter une éthique et une okjcctivité raPPclées par toutes formes de
décmhﬂmgjt: en la matiere. Le commissaire ne peut se comporter ni en expert {qui est un
Prc:u[cmiunnd de ]'u,f-t‘.:'c.f:, dont l'action est définie par un magjstrat dans le cadre d'une

mission Ubjccti‘-.’ﬁ'._‘ﬁ_. Al en Prcm{:e:asic}nncl é:‘wqua[ité. Son role se limite 3 apprecier

I'acceptabilité sociale et environnementale d'un pl‘cujcl‘ soumis a enquéte et de motiver son
avis Pemmnnei qui sera forcément en Parfie ﬁub}cc{'i{:.

| ne peut pas non P|u:'= se comporter en ]uri:-;h:, Fuisqu"ﬂ n'a pas la rfzﬁpons.;abjhté de se
prononcer sur la téggi'ité, ceci reste du ressort du Tribunal Administratif. Il ne peut donc

dire le droit, mais seulement si le droit en matiere de Prt:céclure lui semble avoir été

r'c-jFch:I‘é, comme cela est r.‘jl::!:-r:'.|& dans P|115if:un=, arréts du Conseil d'Etat. Enfin il ne Pcuf
Pur{'c:‘ de 'lug,f:mﬂnt de valeur sur la L'll.l._’-llff‘.é des études Pr&rcni‘.é&%, hi sur les choix ou
volontés du maitre d"uuvragﬂ.

Clest a Pécoute des citogens du territoire concerné, a travers les documents Produits
spontanément ou a sa demande, et qu’il s'est eHforcé, in-fine, de motiver son avis, aPrés
avoir examiné les avantages et inconvénients du Projet, et dans le respect des textes c]ui

concernent 'exercice de sa mission. Cet avis, qui reste 4 la t:liﬁpr.‘:ﬁii:iun entiére du FLJHH:.. ne

le lie pas 4 l'administration, mais il est 5u5-:f:|:>ti1-.wl:: d'avoir une incidence sur les chaoix c‘ui
seront ﬁnalemcnt retenus par lc maitre Cl‘ouvragc. Son action Poursuit l'intérét du Plus

grand noml:vre et tente de Préscrver le droit des tiers.



ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE
A LA MODIFICATION DU PLUi valant SCOT de la
COMMUNAUTE DE COMMUNE
CONFLENT CANIGO

Conflent Camgo

Communauté de communes

Premiere Partie :
RAPPORT D’ENQUETE

Le commissaire cnquéteur

Guy Biellmann
Fait & Perpignan le 13 mars 2023 ’ﬂ“,\
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Deés l’acccPtation de la mission, j’ai Pris contact avec le rcsPonsablc désigné - M
LUBRANO des services techniqucs de la Communauté de Communes Conflent Canigo,
située & Prades dans les locaux du chateau Pams. Nous nous sommes rencontrés le 16
décembre 2022 en ses locaux.

It m’a cxP[ic]ué les différents objcts de cette modification et nous avons examiné les teneurs
du Prcjc’c darréte de mise a l’cnquétc, notamment les modalités du calendrier et des
formalités a mettre en Place.

Le PLU1aété aPProuvé le 13 mars 2021 par délibération du conseil communautaire.
L’enquéte Publique de Iélaboration du dit PLUI valant SCOT a faire |’objet d’un avis avec
réservés du commissaire enquéteur le 20/12/2020.

DePuis cette date des éléments corjoncturels ont mis en évidence de nécessaires
adaPtations que ce soit en terme de zonage, que de réglcment. Des erreurs matérielles ont
&té aussi mises en évidence. Cet ensemble d’éléments entre dans le cadre de la Procédure
de modification. A cette fin un arrété Prescrivant la mise en Placc de la Procédure de
modification du PLUI valant SCOT a été Pris :

ARRETE n" 169-22

DEPARTEMENT DES PYRENEES-ORIENTALES (66)

PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION N'I DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
VALANT SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
CONFLENT CANIGO

Article 2

Le Prcjet de modification n'l propose des adaPtations de Portéc généralc du réglemcnt
drurbanisme (gral:)hiquc ou écrit). I s‘agira de corrigcr les erreurs matérielles relevées clcPuis
Ja mise en aPP|ication du PLUi valant SCOT (toutes Piéccs du documcnt), et d'harmoniser le
vocabulaire technic‘ue et architectura pour faciliter la comPréhcnsion des termes et la
correcte aPPhcation des r'cg|cs

Loca]cmcnt, sur certaines zones du rég|ement, un aJustcment surles gabarits et tgpo|og,ics

architecturales autorisés (Hauteurs de construction, retraits par raPPort alavoic ouau voisin,

toitures. sera envisagé. pour Saadiorercontexte urbain et géographicluc environnant et
notamment Pcrmet’cre d'améliorer les Possil;ilités de réhabilitations urbaines

Le Projet de modification n’i Portc égalemcnt sur des Points Communaux P[us Précis :

-Une Orientation d‘Aménagcmcnt etde Programmation (OAP) est Prévue en zone Urbaine surla
commune de ria-sirach. Son instauration Pcrmettra drétablirun schéma

d’organisation réPonc]ant aux Prob|ématiqucs au secteur, et ains oPtimiser son

aménagement.

-Deux Emp|accment5 Réservés seront ejustés wéduction a Los Masos, augmentation a Evol

-UIn EmP|accmcn’c Réserve sera égalerncnt crée dans la zone urbaine d'Olette.



Le Prczjct de modification n'linclut éga]cmcnt louverture a lurbanisation de al zone 4AUZ2 3
Campémc, ainsi que al réalisation d'une Orientation cl'Aménagcmcnt etde Programmation, afinde

garantir un aménagement cohérent de cette zone

La décision de la MRAE suite a sa consultation sur le Projct est datée du 28 sel:)tembrc

2022. Elle dispense de l’obligation de P'évaluation environnementale.

Décision de dispense d'évaluation environnementale, aprés examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du code de "'urbanisme,

sur le projet de modification n°1 du PLUi valant SCoT du Conflent Canigo (Pyrénées-Orientales)

Considérant que la communauté de communes Conflent Canigé (45 communes — 786 km2
et 20 559 habitants — INSEE, 2019) procéde a la modification n°1 de son PLUi valant SCoT,
afin de permettre :

'ouverture a l'urbanisation d’'une zone bloquée (4AU21) « Secteur Chemin de Carmajo»
d’'une superficie de 0,39 ha sur la commune de Campdme pour y construire trois logements ;
la réalisation d’une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) sur la commune

de Ria-Sirach en zone urbaine (1 UDZ) sur le secteur « Saint-Vincent Nord » ;

des évolutions réglementaires (notamment concernant les regles d'implantation des
batiments et leur aspect extérieur) permettant de préciser la politique urbanistique sur le
territoire intercommunal ;

Iajout de deux emplacements réservés (ER) sur la commune d'Olette : le premier pour des
places de stationnement supplémentaires pres de la gare du Train Jaune, est prévu en zone

urbaine 2UAc3 prés de la gare d'Olette sur une emprise au sol de 90 m2 sur une partie de la
parcelle cadastrée OB 801, et le second pour aménager un espace public de type parc ou
jardin, sur le quartier d'Evol sur une emprise au sol de 91 m2, en zone agricole, sur une partie
de la parcelle cadastrée OC 988 ;

la réduction de 'emprise d’'un ER sur la commune de Los Masos ;

la mise a jour des annexes du PLUi (notamment la liste des ER) ;

la correction d’erreurs matérielles (reglement écrit et réglement graphique) ;

Considérant que la modification se traduit par :

une évolution du réglement écrit et graphique et la création d'une OAP, suite a la
requalification de la zone & urbaniser 4AU2 en 4UA1 ;

la création d'une OAP sur la commune de Ria-Sirach ;

la modification de certaines dispositions du reglement écrit sur le périmetre intercommunal ;
la mise a jour de la liste des ER et I'actualisation des annexes ;

I'évolution des reglements écrits et graphiques ;

Considérant la localisation des projets d'urbanisation au titre de certains des objets de la
modification :

pour le secteur « Secteur Chemin de Carmajou » a Campdme :- en zone naturelle d'intérét
écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il « Versant sud du Massif du Madres »

- au sein des zonages des plans nationaux d'actions (PNA) du Desman des Pyrénées, du
Gypaéte, du Lézard ocellé, du Vautour fauve (domaines vitaux), du vautour percnoptere et
domaine vital de I'Aigle Royal ;

- & proximité du zonage du PNA de la Loutre ;

- au sein du parc naturel régional des « Pyrénées catalanes » ;

- au sein du Grand site de France et Opérations grands sites « Massif du Canigo » ;

- en partie concernée par I'enveloppe approchée d'inondation potentielle des cours d'eau sur
le bassin Rhone Méditerranée en Occitanie et par I'atlas des zones inondables (AZi), du fait
de sa proximité avec le cours d'eau « La Castellane » |

au sein de I'enveloppe urbaine en ce qui conceme la commune de Ria-Sirach ;

dans toutes les zones du PLUi en ce qui concerne les adaptations réglementaires ;

sur la commune d’Olette, en zone agricole concernée par les sites Natura 2000, zones
spéciales de conservation (ZSC) et zones de protection spéciale (ZPS) « Massif de Madres-
Coronat » pour 'un des ER prévus, 'autre étant en zone urbaine, concerné par le site Natura
2000, ZSC « Sites a chiropteres des Pyrénées-Orientales » ;

en zone 1UB14 pour I'ER réduit de 1 098 m2 a 650 m2 sur la commune de Los Masos ;
Considérant que les impacts potentiels du plan sont réduits par :

la faiblesse de la superficie concernée, la capacité de la ressource en eau a répondre aux
besoins créés par l'ouverture a l'urbanisation de la zone 4AU2 sur la commune de Campdme,
la prise en compte des zones a urbaniser bloquées du PLUi dans la consommation d'espace
lors de son approbation, la végétalisation de |a partie concernee par 'AZI ;

I'encadrement du développement de 'urbanisation favorisant son intégration dans le tissu
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. urbain, permise par I'OAP sur la commune de Ria-Sirach ;
'absence d'impacts écologiques ou paysagers consécutifs aux évolutions mineures
envisagées au sein du réglement écrit ;
la surface minime des ER créés ou modifiés, considérée sans incidences sur les habitats et
espéces ayant justifié la désignation des sites Natura 2000 ;
Considérant en conclusion qu’au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet n’est pas
susceptible d’entrainer des impacts notables sur I'environnement ;
....Décide

Article 1°7

Le projet de modification n°1 du PLUi valant SCoT Conflent Canigd (Pyrénées-Orientales), objet de la
demande n°2022 - 010846, n’est pas soumis a évaluation environnementale,

Article 2

La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale d'autorité
environnementale Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Fait & Montpellier, le 28 septembre 2022

Four ce c]ui concerne les zonages qui doivent étre adaPtés, sont localisés sur les communes
de OLETTE, RIA SIRACH, CAMPOME et LOS MASQOS.

Leur détail est :

CamPome . ouverture & Purbanisation d’une zone blocluéc avec réalisation d’'une OAP
associée a cette ouverture.

Ria Sirach : réalisation d’'une OAP.

Olette : ajout de deux cmplacements réservés.

Los Masos : réduction d’un emplaccmcnt réserve.

Les Points du volet réglementaire portent sur des réglcs nouvelles, des adaptations
concernant la hauteur a atteindre pour certains batiments, les constations de Petitcs
erreurs matérielles dans le réglement Permcttant une meilleur aPPlication lors des
instructions d’autorisations, l’imPIantation des batiments et leur aspect extérieur en zones

ECOnam ECj ueetu I'["r.'-! Ine.

Fource cim COoncerne ]r_".:-? mises ;'iJL‘:LJl':& d'annexes, chﬁ COncarme c]cra arrétés Pm[’ectmn t‘]-.-':
CaPtages clui s’imPoscnt end tant que servitudes.
FPour ce clui concerne les erreurs matérielles : leur liste cstjointe au dossier et concernent

CSSCHtiC”CmCﬂt ClCS crreurs (JC I‘CPOI"C dC Sig]CS ClC zonage Sur IC dOCUIﬂCﬂtS graphiclues.
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E TRAVAIL PREFARATOIRE

Les Points cxposé par le rcsPonsable du Projct de la ComCom et décrits dans le dossier
m’ont paru nécessiter une visite sur le terrain ; a cet eﬂjctj’ai rencontré les maires des

communes concernées c]ui m’ont fait visiter les lieux.

lLe Président de Communauté de Communes - M JALAT - maire de la commune de Olettc.

m’a recu le 22 décembre 2022 en sa mairie. Il m'a cxPlic]ué que la commune manque

cruellement de stationnement aux abords de la gare ferrée et de lieux de rencontre pour
les habitants du hameau de Evol et des touristes de passage ; a cette fin il a décidé de
réaliser ultérieurement |’aménagcmcnt d'un lieu de rencontre sur la hameau de Evol avec

cluclques équipcment Iégcrs tels que bancs, barbecue ...

Vers Olette

Le terrain Prc’vu

| est aussi accessible a Pied par I'aval
(en haut de la Photo aérienne) via de Petits cheminement encore faiblement aménages. |
est cerné sur ses Partics aval par dcsjar&ins et Possé&c une vue sur les monts en face du

ravin. Un Probable lieu agréable et convivial.

Le terrain en COI’]tI'C}DBS

de la voie

Son acces Pi(’:fons Son environnement immédiat



Pt &
Le second cmplacemcnt est situé aux abords de la gare ferrée au vi||agc, sur un carrefour
en contrcbas |a route nationalc et Prochc de
|a gare, ce qui Permcttra de réaliser cluclqucs

Placcs libérant le domaine routier.

Vers la RN

L] ! 'j‘
Y00 TRE

En haut de la voie d’acces a la gare, une traditionnelle station de distribution de
carburants fossiles est en cours de ré amenagement.

Le terrain pre vl ne Pcrme’rfra la realisation que de quclquca P]apes de stationnement
venant renforcer les Pos&b lités aux abords de la gare ferrée fort utilisée pour les

stationnements des actl{‘b a Proxlmxte‘

Dans tous ces cas les Propriétaires ne semblent pas opposés a ces futures accluisitions,
lcsquels sont a indic]uer ou modifier au PLUI sur les Plans de zonage et la liste des

emplacements réserveés.
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Le 4 janvier 202% {’ai rencontré M JL Bosc. maire de CamPomc. lma cxpliqué le contexte
communal avec son cléveJuPPcm::nt certain mais modéré et la volonté de la commune de
vois se maintenir une Populal:aonjrf:unﬁ avec enfants scolarisés. A cette fin il convient de
débloquer une zone d’urbanisation permettant de realiser cluclques logcmen’cs, avec
toutefois une nécessité de Prévoir des équiPements individuels de distribution d’eau, car la

zone est au niveau du réservoir d’eau et la Prcssion Pourrait étre insuffisante.

| ma accompagné sur les lieux. J'ai constaté que tous les terrains environnant sont
construits.

L'acces a la zone se fait par une vole récemment
élargic Permettant désormais Pacces des véhicules
de secours ; elle est en cours de cession a la
commune. Ces dispositions ouvrent les Possibilités
de construire, d’autant que la zone est desservie en
eau depuis e réservoir, ce endant des

aménagcments individuels cl"augmentation la

Pression devront étre réalisés car les {:utures

constructions seront assez PT’OCI’TC Clu niveau du réservoir.

Un Problémc se¢ pose aussi au vi”age avec des réglcs contraignant les bénéficiaires de ré
aménagements dans le vieux vi”agc, a réaliser des stationnements alors que Pacces aux
voitures y est tres difficile (voies étroites, architectures des siecles Passés non adaptée aux

véhicules modernes, mise en oeuvre de moyens magonnes délicats..)



leﬂ:'-l
Le méme |our| ‘al rencontré M J Mauru le Maire de Ria.

!| m’a lngorme de | Hstorlque de cette zone sur |ac|uc”c les Prc;}ets ont été mis Plusxeurs Fous
SuUr le burcau ; or les evolutlons reg]cmcntalrcs ont chaclue 015 rePoussc |eur reallsatlon
(Par cxemple la recherchc déléments Préhistoric]ues notamment) ne Permettant Plus un

équilibre financier de |’oPération.

Afin déviter une seule construction sur ce beau terrain, complétcment cerné d’opérations
de lotissements, la Conﬁguration toPograPhie ainsi que la présence de tous VRD, ont

Poussé les acteurs a y Prévoir une QAP qui densifiera le secteur.

SEMENT "Le Petit Clos"

Un extrait des dossiers d’autorisations antéricures.

HPLANTATIDN AHCHPTECTUHALE '

Vers fa RM le terrain

1o
Vers le village

L'acces actuel

Je me suis rendu le 12 janvierZOZj au siégc la communauté de communes et me suis fait
cxpliquer la Portéc des modifications réglcmcntaircs et autres (non graphic]ues} Prévues
sur 'ensemble des documents.

On Pcut classer ces modification de maniere thématiquc :



- les ouvertures a l’urbanisation,

-les cmP|acements réservés,

- les modifications du réglement,

- les corrections d’erreurs matérielles,

- les mises a jours suite a décisions supra.

Elles sont détaillées Plus loin et un document &ejustiﬁcation fort bien realis¢ qui cstjoint

au dossier de consultation du Pub]ic.

e mémcjourje me suis rendu & Los Masos pour aPPrécier la Portée de la reduction de
l’cmPIacement réservé. Le terrain en cluestion est situ¢ a Parriere de la mairie et est
actuellement accessible que par deux chemins de terre . Les besoins affirmés par la mairie
sont réduits par rapport a l’cxprcssion initiale des besoins de stationnement aux abords de
la mairie. La réduction de la taille de cette cmPlaccmcnt réservé au PLU rendra aux deux

Propriétaires concernés la Jouissance de Parriere de leur terrain respecthc. Le terrain

restera accessible par le chemin existant.

L’cmPlnccmcnt réserve actuel

Le terrain réscrvé aprés modification.



Fage I

L’arrété de mise a P cnqucte publlquc aété Prls le 27 décembre 2022 par le President de la
Communauté de Communes Cornqcnt Canlgo Il a été visé par le controle de la lcgallte de la
50US Pre)cccturcs de Pradesh le 0% Janwer 2025,

Cet arrété a été diffusé par les soins des services de la ComCom, auPrcs de I'ensemble des
commune du Pcrlmetrc.

I} énonce clairement et dans les formes réglcmentaircs, les dates et durée de l’cnqué’ce, les
dates et lieux des permanences, les modalités d’acces au dossier et enfin celles concernant
I’CXPression des avis de la Population

L’avis dans la DI‘CSSC Par ]CS mOJCnS Cl aFﬁchagc reglcmcntalre est materlallse Par ICS

affichettes de couleurd)aune avec corps d’écriture noire corrcsPondant en termes de
contenu et tal”es, aux sposmons reglementalres en VIgucur. Elles ont éte distribuées par
les soins de la ComCom 3 semaines avant Pouverture de |’cncluétc, L’avis est conforme aux

c]isPositions réglcmentaires

Pour ce qun concerne les parutlons dans la presse :

le Premler avis a paru le mardi IOJanwcr 2023 dans leJournal < lnclePcndant » dans la
rubrlcluc annonce |cga|c et dans «la semaine du Roussillon» de las semaine du 11 au 17
}anvxer 2025,

Ces insertions sont intervenues respectlvcmcnt 18 et 17 jours avant Pouverture de la Perlode
de consultation du Publlc donc dans le délai reglementalre de lﬁjours avant ['ouverture.
Les secondes Parutxons ont été insérées dans les mcmCSJournaux les 29 Janwcr 2023 et |a
semaine du 1 au 6 février 202% pour la Semaine en Roussillon.

Ces deux dernieres Parutlons sont intervenues avant la fin du délais réglcmcntaire de 8
Jours aPrés Pouverture de l’cnquétc.

Prades

L’aFﬁcl')agc en mairies a été réalisé : =y

L _hlj iﬁ

- sous forme d’affichettes jaunes en
I:;n'“::, couleurs et caractéres
réPonc]ant aux clisPositions
rég[ementaircs,

- sur les tableaux dédiés a [’a?ﬁchage
des actes notamment a lintérieur
des locaux muniCipaux.

- sur les panneaux lumineux de
Prades et de Ria.

- avec l'aide de bulletins locaux dans

certaines communes,

Surle site de la Communauté de Communes.
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Ria

Et autres communes

A noter que la Mairie de Prades a été fermée excePtionnc”cmcnt le O
février 2023 en hommage aun acﬂjoint décédé et dont les obséclues ont été
célebrées ce Jour. Toutefois une affiche a été diffusée raPPclant que la

consultation du dossier restait Possiblc selon les modalités de Parréteé.

Dans la note de Préscntation du dossier soumis a l’enquéte, la Problématiquc repose sur le
Projet intercommunal Porté par le PLUI de la cccC (aPProuvé et aPPhqué) ]cque| est
structuré sur une armature territoriale solidaire, réPartissant la caPacité d’accueil sur le
territoire en fonction d'indicateurs de dévcloppement et d’'une volonté de rééqui]ibrage
des tendances de Péri urbanisation. La caPacité d’accueil a constitué une référence
Précise Permet‘tant le dimensionnement et les conditions du déveloPPement en fonction du
role et du Potentie] de chaquc commune sur le territoire.

CePendant son application a mis en évidence une nécessaire a&aptation, une évolution,
voire une mise a jour.

Un document fort bien bati estjoint au dossier d’cnc]uéte et expose Pensemble des Points
Présentés ala Population lors de cette consultation. Sa trame repose sur les diverses
thématic]ucs et décrit les Points de modification & aPPortcr par commune, que ce soit en
terme d’ouverture a Purbanisation (accompagnées de la création d’OAF’), d’cmplacements
réservés, de modifications du réglemcnt des zones, de Paddition de c[isPositions
Pré?cctoralcs (clui aurait di faire ]’o]:jet de mise a jour du PLUI de toute Fagon). Les
modifications aPPortécs ne Portent pas atteinte a Péconomie généra[e du document
d’orlgine et semblent apporter Plus de comPrél—lcnsion pour les usagers et Plus de confort

au moment des études d’autorisations diverses et décisions de I'autorité coml:)étcnte.

Ces Points sont en termes d’ouverture a 'urbanisation :

- Pour CAMPOME, le déb]ocagc d'une zone dite « b]oquée » et dont les équipcmcnt:s
réalisés Pcrmettent Pouverture a l’ur]:vanisation . voirie en cours de passage dans le

domaine
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communal avec caractéristiques suffisantes pour le passage de véhicules de secours,
réseau d’adduction d’eau au droit du terrain avec CePendant une obligation de sur
Pression pour un debit suffisant dans chaque future construction. Un OPA est imaginée
pour en faciliter la réalisation.
- Pour la commune de RIA, Pouverture a Purbanisation d’un grand terrain sur |ecluel seule
la réalisation d'une oPe'ration groupée Pouvait étre envisagées compte tenu de
Penvironnement et de la nécessité de rentabiliser les équipements au droit du terrain ou de
rePon&re au besoin de non consommation trop aérée des terrain en zone urbanisée. Une

OPA a dons été imaginees pour certain totalement desservi.

Pour les modifications aPPortées aux emP|acements réserveés :

- Pour la commune de OLETTE, notamment le hameau de Evol, Pextension d’un espace de
loisirs, desservi actuellement par un chemin Piétonnier et en contrebas d’une voie Publiclue
ou pourront &tre aussi garés des véhicules. Destiné surtout aux riverains pour y trouver de
la convivialité dans ce charmant hameaux, il sera aussi utilis¢ par s promeneurs en sason,
Un autre emplacement réservé est 3 créer sur une cour située dans un carrefour & peu de
distance de la gare ferrée. En Pente et adossé a un talus il Permettra de revoir c]uelclues
P]aces de stationnement suPPIémentaires (sorte de parc relai pour les utilisateurs du Petit
train jaune).

- Pour la commune de LOS MASOS, un emPlacement réservé devrait étre réduit en son
emPrise pour ramener & la réalit¢ des besoins de stationnement aux abords de la Mairie.
Cette réduction aura pour effet de libérer Parriere de deux terrains concernés initialement.
Je note toutefois que le relicluat destiné au stationnement n’est actuellement desservi que
par un chemin de terre peu large, longeant les deux terrains ¢i dessus évoques. La

réduction aux limites de P’arriere des locaux de la mairie ne sera Plus desservie.

Les modiﬁcations CI’OFC[I‘C réglementaire concernent |’en5em]:)]e CICS communes Clu

Perimetre, a travers le reglement des zones. Ces Points Peuvent &tre résumés ici :
Adaptation des imPIantatior\s des Piscines P]us souPles par rapport aux limites.
Adal:vtation des hauteurs et des imP]antations pour tenir compte de la transitions entre les
batiments existants en limite et le Projet, ou les imPacts visuels en arriere P]an, celles des
imPlantations différentes en voisinage immédiat ou des constructions sur la méme
Propriété.

Addition d'une clause permettant aux agriculteurs de maintenir leur activité¢ dans les
bourgs, Extension des autorisations d’établissements commerciaux a Pensemble des zones

d’activités.
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Extension des formes et dimensions des ouvertures notamment dans les bourgs anciens.
Précision pour ce qui concerme les accés aux terrains en arriére des voies.

Disl:)osition Plus claire en ce qui concerne les « dents creuses » (vides de toute
construction) et zone dense.

DisPositions Plus claires en matiéres d’aspcct extérieur, dans le cas &’implantation en limite
des constructions existantes, des disPositions relatives aux toitures,, le stationnement des
véhicules, les espaces verts, les clotures.

Une augmentation des surfaces des annexes de faible cmprisc‘

Les modifications aPPortcr concernent aussi la correction d’erreurs matérielles qui

avaient échaPPé lors de la rédaction antérieure. 1 s agit doubli de disposition concernant
la forme des ouvertures, des « étiqucttes » (texte encadré sur les documents graphiqucs)
manquantes ou en sur nombre, leur destination des zones concernées par ces étic]ucttcs,
et Puniformisation des siglcs, du vocabulaire emplogé ou des définitions sur 'ensemble des

r‘eglcments cles zones de toutes |cs communes du Périmétre.

Enfin l’ajout de deux textes récents de Protection par arrétés Pré?cctoraux nécessite la

mise 'lour des P]ans de servitudes d'utilité Pub[iquc.
N REGARD SOMMAIRE SUR LE SECTEUR GEOGRAPHIQUE

Le Périmétre concerné par fa Préscnte Procédurc est comPosée des communes suivantes :
Arboussols, Bai”estavg, Campéme, Canaveilles, Castell, Catllar, Clara-villerach, Codalet,
Conat—Bct”ans, Corneilla - de- Comqent, Escaro, EsPira de Conflent. Estohcr, Eus,
Fillols, Finestrct,FontPéd:‘ousc, Fuilla, Joch,Jujols, Los Masos, Mantet, Marcluixanes,
Mo|itg~|cs~l§ains,l\/\osset, Nohédes,Nyer, Oletté, Oreilla, Prades, Py, Ria-Sirach, Rigarda,
Sahorrc,, Serclinya) Souanyas, Tarerach, Taurinva, Tl'wués—cntr&Va”s, Trévi”ach, Urbanva,
Valmanga, Vernct-lcs—Bains, Villefranche de Conflent et Vinca.

Toutes les communes sont concernées par l'L:La]c’:’f du |_“~:'ﬂ|r=:t de modification - a des clegrés
divers- que ce soit au niveau réglementaire quevcartograf::hiquc.

Une Partie du territoire est concerné par la « lof montagne ». Elle a servi de base lors de
Petablissement des PLU et du PLU objet de la Préscnte.

Jai noté que les modifications en\;isagées nont fait I’()bjet d’aucune remarque ou
restriction des services consultés et qu’i] en découle que les disPositions nouvelles ne

remettent pas en cause les destinées du territoires tels qu’il est &éveloppé a Partir de

!’aPProbation initiale.
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Le mai”agc de ce territoire est constitué d’une
dorsale (encore route nationa|e a l’hcure actuc“c)
clui dessert de Part et d'autre de la vallée des
Pélcs secondaires réPartis dans des vallées « en

Peigrlc » a Partir de cette RN. Ces vallées ne sont

que tres dhcﬁcﬂementjoignablcs entre elles et tout LT by TRALY
doit donc passer par Prades. Chef lieu de canton, { z : Rk L
cette ville a subi de nombreuses modifications c]ui, : :

bien clu’imPactant le territoire agricolc et le

paysage de Picclmont, a Pcrmis le déveloPPemcnt et le maintien d’une vie de Polc . dans ce
cadre les disPositions du PLUI valant SCOT donnant semble-t-il satisfaction que ce soit
aux édiles, au marché et ala Population résidente.

La maitrise du cléveloppcmcnt est fortement nécessaire car le manque deau est
cruellement ressenti dePuis quelclues années. Une réflexion Pourrait peut &tre s’engager

sur Ia mu[tiplication des Points de réserve amont ?

1 "ENVIRONNEMENT REGLEMENTAIRE DU PROJET

Le PLUi valant SCOT a été aPProuvé le 13 mars 2021. Par delibération du consell
communautaire du 14 avril 2022 la décision c"cngagcr P'a modification du document a été

Prise.

Larticle L1535~ du Code de Purbanisme et le chapitre 11 du titre 11 du livre ter du Code de
Penvironnement et notamment ses articles L1231 et suivants, et R123-1 et suivants, régissent

Ia Pl"éSCl”ltC PFOCédUI’C.

Larrété du Président du conseil communautaire n° 169-22 de Prescription de la modification
est daté du 14 juin 2022.

Les personnes Publiclucs suivantes ont été consultées

- la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (décision de Clisl:)ensc de Pévaluation
environnementale du 28/09/22)

- la Chambre de Commerce et d'Industrie des PO (AF du 0%/11/22)

- la Direction DéPartcmcntalc des Territoires et de la Mer (AF du 22/11/22),

- le Consell DéPartementa]c de PAude en tant que territoire ]imitrophe (AF du 24/11/22),

- la Communauté de Communes Aglg Fenouilledes (AF du 24-/11/22),

_PUnité Départcmcntale due P Architecture et du Patrimoine de PO (AR du 24/1/22),
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- le Conseil DéPartcmental des PO (AF du 12/12/22 avec observations concernant son
domaine routier),
- le Parc Naturel Régional des PO (AF du 13/12/22).

] A COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier Papicr mis a disPosition du Public était composé de:

Le regjstre Papicr coté et Paraphé,

Une chemise comPortant une note de Préscntation détaillee avec tous les Points de la

modification ainsi que l'okjct dela Préscntc

L'arrété de Prescription numéro 169-22, signé par le Président de la communauté de

communes.

L’avis de la MRAE en date du 28 sePtembrc 2022.

Les avis des personnes associés a 'élaboration : CC, Ddtm, Conseil DéPartemental de

I'Aude, Communauté de Communes Aglg, Fenoui”édc,

L’avis des services de 'architecture (UDAPP).

L’avis du Conseil Départcmental des PO..

L’avis du parc naturel des Pyrénées Catalanes

La décision du tribunal administratif c]ésignant le commissaire enquéteur.

L'arrété de mise a l'cncluétc Publique n 372-22 du 27 décembre 2022.

La Premiérc annonce légale paru dans la presse (I’in&épen&ant et la Semaine du

Roussillon). La seconde Parution dans ces mémesjournaux a été insérée dans le dossier le

30 ianvier 2025,

Le“raPPort de Présentation décrivant le contexte et les Points dela modiﬁcation,

Le rég]ement des Péles structurant.

L& rég]emcnt des Pélcs relais

& réglement des Vi“ages de Proximité,

Le réglcment du mai“age rural,

Les Planches de réglement graphique de -
CamPome, Corneille de Conﬂent, Fui”a, Los Masos, Molitg les Bains, Nyer, O]ette)
Prades (2 P]anches), Ria Sirach, Sahorrc, Taurinya, Thues entre Val”s, Vernet les
bains et Vinca.

Les documcntsjustiﬁcathcs de Ria Sirach, Los Masos et Olette.

Les servitudes d'utilité Pub]ique concernant les communes de Finestret, Joch, Rigarda et

Vinga.

Un lexiquc expliquant la termino]ogic ou le vocabulaire utilis¢ dans les documents du

reg ement.
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l E DEROULEMENT DE L’ENQUETE

L’encluétc Publiquc a été ouverte par le Président de la communauté de Commune le 26
janvier 2022 et une salle mise a disPosition dans clﬁaquc commune, avec Possibihté de
.Er'c'.xl::rimcr' de {'-;n;.un C{_‘!I‘IHCE::’!HT!IE“E, Pnﬁﬁt'["ri]l'l'é d’accés aux personnes 4 mobilité réduite et
des moyens de Protection contre la Pandémic.

Jai cloturé l’cncluéte le dernier jour 28 février aly heures et ai récuPéré Pensemble des
regstres et dossiers déPosé en leverse mairies.

Lensemble des documents (Papicr ou numériclue) ainsi de les divers moyens en mairie ou

sur le site du registre dématérialisée) ont ét& mis & chsPosition dela Popu]ation.

lLes permanences suivantes ont été Prévucs :

- Prades les Zéjanvicr 2022 et 28 février 2022 ouverture et cléture),

- Ria Sirach les 1 et 22 février 2022,

~Olette le 15 fevrier 2022,

- CamPome le 8 février 2022.

Les autres communes ont eu la Possibilité de s’exPrimcr soit sur le registre numériquc, soit
ar courrier adressé au CE en mairie de Prades, soit par cléplaccmcnt dans les communes

Pé]es disPosant d'un regjstre et dossier PaPicr. Dans tous les cas |a Possibilité d’aPPcler

par téléphonc a été offerte.

Ces permanences ont été organisées avec une durée de 3 h chacune.

Dans le Présent raPPortje décris toutes les interventions ;Je les analgsc ensuite avant d’en

donner mon avis

Le ZbJan\'ler,J’al recu en mairie de Prades :
- le maire de Prades M DELCOR accompagné de la Ipremiére adjointe Mme PREVOT.

lls souhaitaient demander mon avis sur la Possibilité &’intégrer ala présente Procédure des
emP]acements réservés nouveaux destinés a la création de places de stationnements,/
Par‘(ings dans la Partie Est de la ville ancienne. Ce Prob]‘cme se pose d’aortes et deJa par |a
création de logcmcnts denses, la re localisation d’équipcmcnts Publics notamment,

Paccroissement des services de santé, ...

Sans attendre la finde la Présente Procédurejc leur ai indiclué que les réglementations etla

urisprudence ne permettraient pas d’intégrer ces projets dans la présente rocéclurc, et
JHrisp P P & P P P
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qu’il conviendrait de Prévoir une modification sPéciﬁ'que Iorsquc les Prcv’ets seront Plus

élaborés.

) ) VILLE DE PRADSS
Lcs services tecl’]nlc]ucs regrettcnt CIUC Cet_tc ESTIMATION DES BESOINS EN STATIONNFMENTS
Cl ) l_l t oy , l I , — Lo o#inins sont concsntrés b ['ouast de (o villg

émarche ait été annoncée alors q ue l'arréte 1. Disparition da 'espace da statiomnemunt de Iy malsun Falij ar 2024 < 49 plivas

"2 Création da 1 canling scofxle on 2024 : hesoing pour ke persannsl el pour fes ivraisons

L'IE T'I'!I:‘:'::ﬂ- a ]jﬂanétﬁ tl':i'ﬂlt déjé Priﬁ Et dl]q'Uﬁ 3. Riplacamant desservices de Iy vine & Pancian trlungf fin 2023 : besain de minimum 39

BIaces pour Is narsorunes ot las visitydry

5 0 i . HE 4 Nowvan service b 1 rliniqua : IRM #n forktonnament depuls povigr 2023 f
LIn retard lmPDr‘{“.aT':t pour vérifier les fiabilités vidtuts mimmum 10 pleces LS e g
3 S 40 Cours de réhalilitation dans Phypar sans pussibiisa de Hurnge on narking

- A i i Avatil. A pIEM g '
tecl'lnFClUcS, financieres et d'éventuelles AR Acafour 25 Rogernénts en cuors (immauble Marcer. 203 av il ds Guule).

SR ; : , s Sl minimur 300 phaess 5 rdve dehiance, ks statinnaements sistants &anta saturabon
acqmmhun& amlaHeﬁ n'aurart pas permis de
lancer la Pré,scntc enquétﬁ dans le mémes

délais.

. Znn¢s p vour ux

- M COLOM qui dispose de deux terrains dans la Plainc de Prades.

I - Surle Planjoint A sa rcquéte un terrain est 5ituéju5te en aval de la ville ancienne. Un
cmPlacement réservé annoncé par |ui pour un passage Piéton est en fait réservé a un

ouvrage hgdrauliclue. Sa relation sur Putifité de ce passage Piétonnicr est donc erronée.




Fige 21
2 - Pourla seconde Partic de sa demande :

Elle ]:)Dr‘tﬂ SUr Un changcmcnf: de zonage clui i Pﬁnncttrait' de ne pas construire sur les
limites telles qu’imposérca par le régfement de la zone 1 UAI ; ce déclassement lui semble
Plus Iogic[ue car la limite nord est bordé par une buse a cheval sur la limite de Pr{JPriété.
{déle:—;tage du canal d'irrigaﬁc:n}. Cl”i serait alors recouvert. La limite est bordée par un
canal c:]ui alimentait autrefois un moulin. Ces nouvelles diﬁi:\ositimna fui permettraient une
construction réj:wndanl'. PIL!S aux demandes du marché.

Le terrain fait Partie du complexe de la Plaine St Martin majoritaircmcnt occuPée par des
¢tablissements &’enscigncment et de loisirs. A la Périphérie, on aPcr(;oit de nombreuses
maisons individuelles récentes. L.a demande porte sur
le terrain vicrge clui Pourrait suPPorter selon M Colom,
une construction d’habitation non soumise aux réglcs
&’implantation de la zone dense a |aquc||c il est

rattaché actuellement.

Zone de sPorts loisirs

enseignement

Accés au terrain et

habitat agre

Par courrier numériclue daté du 18 janvier 2023 et inséré au registre numéric]ue le Zéjanvier

2023, RTE me saisit pour que soit inséré dans le DOO les c]isPositions suivantes :

« Les ouvrages du réseau public de transport d'électricitd & haute et trés haute tension
contribuent & la solidarité des territoires, & I'accuell des énargles renouvelables, & lattractivité
deconomique réglonale et peuvent concourir & la préservation des espacas agricoles et des
continuités écologlques.

Les documents d’urbanisme contribuent & garantir la pérennité et les possibilités d‘évolution
dudit réseau. lis velllent & la compatibilité de l'utilisation du sol sous les lignes électriques avec
le bon fonctionnement de ce réseau. Us identiflent le cas échéant les espaces dans lesquels la
pérennisation desdits ouvrages peut s'accompagner d’une préservation des terres agricales ou
des continuités écologiques. »

et Fourrnt Ia IIStC clcs ounvrages Liste compléte des Quvrages du Réseau Public de Transport

d’'Efectricité (Servitudes I4)implantés sur le Territolre du SCoT de la

sur ]C territore du PLU Valant Communauté de communas de Conflent-Canigo ;

SCOT
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Le contenu et la Procéclurc du dossier ne Prévoicnt pas cette aPProchc. Clest pour la
sim]:;!r: ralison que le dossier soumis a 1’:?-.nqi.1éf:e. ne Préﬁenh: que les documents modifiés.
Les dossiers du PLUI en vigueur comportent effectivement la servitude 4. CcPenclant, il
me Parait imPortant que les Iigncs de distribution d’éncrgic élcctriclues solent bien
examinées lors de '¢laboration des documents d’urbanisme et que ce service soit avisé des
zones d’extension urbaines notamment, afin d’éviter le passage des lignes assez

disgracicuses sur ou aux abords des zones habitées ou en Projct.

Pour tenter de ccamprcndrr: cette démarche, 1ai demandé par mail sur le site du signataire
du courrier, et J'.m' recu le 10 Février un HPPe tel de ce service m'annoncant une Pl‘uchaiﬂ
courrer L:.umprf‘:i:ant ou modifiant le Pr'é:r.éﬂﬁnt. Celui-ci est arrivé le 28 février 2023. Ce
ité
et la sécurité du réseau de tl‘aﬂ:;pcnrt d'énﬁrg;'e é!ecfncluc {1nF1‘ash‘u-;1’.ure vitale), de

service ﬁﬂ[_lhﬁitﬁ i:ﬁh'ﬂ Pr’.]]’l’ C]'L]F'I certain HL'}II'!!"'I'F': Ch.]l:’ﬁ-ﬂi"u":]ﬁtll"!ﬁ E:IHF'I df: Préﬁfﬂ"l.r'ﬂl' ]i-i ClLI.'.j

Parti-npcr aul dév&lupp‘:mcnt é.cunc:mlquf: et a 1'.1mén:15¢:mcnt des territoires ainsi que de
permettre la Pn'.-af: en compte, dans la P[aniﬁcation durbanisme, de la dimension
énergéticlue.

Le courrier recense les |ignes en cause et demande I’inscription de ces ouvrages en
servitudes 14 et de compléter |’aPPc“ation Complé’ce du groupe maintenance.

Le service demande aussi que les réglcments (dispositions générales, Particuliéres,
exhaussement et affouillement de sols) et Prendrc en compte |’incom[:>atibilité entre
espaces boisés et les servitudes 14

| c5tjoint aussi un tableau des communes concernées par ces ouvrages.

Lors de la permanence du Ot février 2023 3 RIA SIRACH,J"ai KETLL 3

- Mme FABRE Annie éPousc Paqré :

Elle clisPose d'un terrain treés Pr‘ocl'le de l’églisc. En contrebas de la route qui mene du
centre du vi”age ala RN, ces terrains sont destinés & &tre urbanisés sous forme
C§1L1F‘tl_',ﬂ'l tion groupde et béneficient d'un accés 4 louest rue de Conat. Mme Fayre souhaite
aussi béndficier d'un acces sur la rue du mas en traversant une Propriété c]ui devrait faire
]’objet d'un morcellement Prochain. Son Propriétaire serait Prét a laisser s'y imP|anter une
voie de desserte supplémcntaire ala Propriété Payre, mais les conditions restent encore a

déterminer. Un promoteur serait désigné par Mme Payré pour en atablir les modalités.
# Zhe p yre p



I-‘r::rPJ':-:'tt'é convotde pour un  passage
suPPIémcntaire

Rue de Conat

Rue du mas

Passagc acté alouest

Partie restant hors oPération conservée

Terrain Fabre Payre Annie dont une Partic serait destinde a un
lotissement

Le terrain est situé en contre bas de la voie demandée comme acces (via la rue du mas) |cquc| serait suscePtiHc de
recevoir Plusicurs habitations. La voie de sortie sur cette voie comPromettrait ce Prcijct

Au fond Filot suscePtiHe de
sortie vers la rue de Conat

- Mme GRATIOLET Bernadette et Mr, de Ria Sirach

Son terrain est situé dans Pensemble foncier c]ui fait Fobiet de la liste des modifications
annoncées par |a Présentc Procéclure. Cette affaire est débattue depuis Plusieurs années.
En effet les Pl‘c:]c{':"- de lotissement ont cléjé éte aPProuvés mais les recherches Préa]able
archéotng‘lc'uﬂs l'ont rendue difficilement équilibrée financierement et donc réalisable. Cet

lot foncier aPParticnt ad Propriétaires qui ont
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des attentes
différentes voire
incomPatiblcs.

die c]ui differe
réguliéremcnt

Purbanisation du

.
':'..i.ni‘i.f'& -

secteur. Celui-ci est

soumis & une volonté
de densification qui

rend toute démarche individuelle imPossib]c (hotamment en termes de desserte par une
voie interne de caractéristiqucs urbaine suffisantes). Une suggestion est offerte a la
commune ou la ComCom, qui Pourraient réaliser une oPération ? Le terrain est
Pancaitcmcnt desservi et situé. Il ne reste qu’é accorder Pensemble des Propriétaircs

fonciers.

Lors de la seconde permanence a Ria, Mesdames CARRENO née Payré Annie (& ne pas

confondre avec son homom}mc Propriétaire du terrain Droche de l’ég]ise) et BERTAZZON

née Payré Catherine, sont venues se renseigner slur les objecthcs Poursuivis par la
collectivité sur cet ensemble foncier (visant a faire réaliser une oPération d’ensemble) et
raPPeler I’l'listoricluc (tc] que décrit par Mme Gratiolet Bernadettc, antérieurement). Elles
ont déclaré étre désolées de la situation de blocagc Provoclué par |’imPossibilité d’entente
entre les divers ProPriétaires du secteur (dit Saint Vincent nord)

Elles ont rédigé un Paragraphc sur le registrc donnant leur accord comPlet a la démarche

lancée par la collectivite.

Mme BRINON Josette de Ria est Propriétairc de la Parce“c 466 aux abords des terrain

F'r-‘eré (Fabre Annie) éw}quéﬁ- ciavant,

Il i semble que son terran est convoité par cette derniére pour imPEanh:r une vole g
E:‘murrali* desservir une n'r_\é:'ati{m de lotissement sur p|uﬁ d'un hectare ; |a que”e rendrait en
partie libre un ilot que Mme Payré se réserverait. Mais pour ne pas subir le passage des co-
lotis devant sa future résidence, elle souhaite renvotjer cette circulation vers le nord sur la
Propriété |ongeant la rue du Mas.

Et conserver la desserte du re!ic]uat SUr un passage & créer sur la Parcc”c 466 que Mme

BIRON ne souhaite pas accorder.



466 : Terrain Brinon
passage souhaité par Mme F’agré pour son usage exclusif

Une intervention sur la commune de Arboussol produite par M REINHART Julien ,en date
du Bl Janvicr 2025 Port sur la clucstion de savoir Pourquoi certains terrains ne sont pas
classés en zone 4 UB2 comme toutes les Parcc”cs urbanisées voisines. Le réglcmcnt actuel

imPosc un retrait qui rend imPossible bPextension de atelier vers est.

Zone d’aménagcmcnt (tache orange)

Parcelle Reinhart
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En arriére Plan la maison d’habitation (2). Plus avant un batiment servant d’atelier (1) (ces
deux édifices sont en cours de travaux clePuis Plusicurs années) et une vue (3) du terrain
sur |cc]uc| il aurait Pintention de réaliser une extension du batiment o1 s’exercent diverses

activités (source maire). Et ce, en direction du trianglc le Plus étroit.

Le foncier restant est en forme de triangle (fleche rouge), fimite par une Pctitc murette en

Pierrcs, la voie et Patelier ; 2,82 m séParcnt ce dernier de l’cmprise Pub‘iquc.

L’environnement immédiat de ce
terrain est constitué, a Pouest de
constructions existantes
terminées et habitées, au sud et
a Pest de boisements denses. Il
est desservi par un chemin
revétu Permettant une

circulation normale (voir photo )

M DEAUX Christian architecte et adjoint au maire de Arboussols, aPPortc quelque infos
suPPIémcntaire a ce dernier cas. Pruté‘)t que dutiliser le Prolongemcnt de son atelier
existant vers le Petit triangle soumis a retrait imPortant gustiﬁé par la défense contre
Pincendie notamment) il suggere que Pextension du dit atelier se fasse derriere en direction

du nord ce c]ui Permettrait une imP[antation sur la limite de la Parce”e (en gros sur le chiffre 8,55

sur e dessin ci dessus).

| m'informe aussi que les moyens de M Rcinhart ne lui Permc’c’cent pas de Prcndre a C]’largc
les frais de défrichement terrain en face et de Pautre coté du chemin méme aPrés avoir mis

en demeure le Propriétaire du dit terrain de

défricher.

M DEAUX fait aussi état de difficultés lices
au 1'é5|¢mc:nt de la zone du coeur du hameau
de Marcevol sur la méme commune (UAS).
Les dessertes des habitations existantes
sont trés étroites et une implantation sur les

allgncments rend tout Projet imPossiHc.
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Deux dessertes existent, dont une communale d’environ 2 m de |argc (en rougc) et une

autre Privéc Plus Praticablc (en vert). il lui semble Possiblc de modifier le réglcment des
implantations par raPPor't aux voies dans cette zone pour Pcrmc’ttrc des réalisations P|us

alsées.

M DEAUX fait état, sur le méme hameau, d’un Projet de vente d’'une Partie d'un terrain

communal dont les limites g_raphiqucs du PLU sont dessinées ne rcsPectent pas les limites

p..arcﬁﬂaires. N’y voyant aucune raison toPograPhiquc ou autre, il demande a ce que ces

limites de zonage soient aclaPtées de facon a rendre ce terrain constructible tout en

bénéficiant de rég[cs d’imPIantation autres que sur la limite du domaine Public (maison

individuelle au centre de |a Partic a vendre)
Le terrain communa

Les limites de
.'{ln.u_[r' Fad ¢ |.|.

pa rtie 4 vendre

Far courrier en date du 27 fevrier 20235 Mme MACARY Jeanine de Arboussols résidant a
Lure 7O, curateurs : M ROLLAND Régs a 69 Genay, et Mme ROLLAND Rachel a 70 Lure,
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Demande que les limites de zonage soit
aclaPtées aux limites Parce”aires pour rendre

le terrain constructible.

Terrain de la demande

Photo aérienne des lieux. On remarque clu’une construction est réalisée

surle triang]c de sols qui supporte le siglc El Couloume (72)

M DEAUX relate des difficulteés d’aPPIication du réglement pour un Projct d’extension
d’'une habitation sur VINCA.

Pour une extension d’une construction de cachet, les

r’&g,lcﬁ de la zone UA sont l'.rop contraignantes et ne
L= i L

-.:Dr'rcﬁi:)cmc]cnt P?w aux Fnrmeﬁ <‘_']'|n1P|arrt;Jhcm:3

environnantes. ]I &emandc ]C cléc|assemcnt VErs un

zonage permettant cette extension sans obligation
zonage p S

de s’implanter sur Pavenue de Gadlle. 1| s’interroge

P 2

sur le statut de la limite (sur voie ou [atérales ?) de la

Parce”e boisée mitogcnnc au nord du terrain et aux abords

du ratoire, et des conséquences du réglement actuel en
g 9 g

matiére d’implantation, surle Projet d’extension 7

I demande aussi la Possibihté d'autoriser cette extension

sous toiture terrasse ; la Pcnte actuelle de la toiture existante

est trés supéricur aux 30 % déclings dans le réglement, ce qui

ren&rait curieux ]’aspect de cette en5emb[e a deux Pentes. En

tant clu’hommc de Part il pense que cette extension sera

intégrée Par‘raitement.



Il fait état aussi d’'un mur de souténement/

cléture sur la rue du Barris. Ce mur

Préscnterait des signes de faiblesse et menace
ruine. s’interrogc sur la Position de la
commune au regard des risqucs

d’effondrement sur la domaine Public.

Une intervention de M Jerémy ANDRE sur la commune de Fuilla :

Il fait état d’une autorisation antérieure d’urbanisme dans un batiment existant aux fins de
transformation de Produits agricolcs. Les entrePrises de construction de rénovation nont
pas voulu engager leur resl:)onsabilité de réaliser ces travaux pour cause de faiblesse dans

les soubassements. Un Pcrmis de rénover pour une reconstruction totale a

été refusé car la régle en zone d’habitat ne Pcrmettait Plus cette activité. Puis une
autorisation Jui a été accordée pour réalisation de bureaux. Il demande que le changement

de destination lui soit accordé afin d’exercer son activité a caractere agricole.

Une demande de Mme CANAMASA de Prades -
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ProPriétairc d’une maison d’habitation sur la zone d’activités économiclucs de Prades oti ne
sont pas Pcrmiscs lcs constructions d’annexes et dcmanclc de modiﬁcr le réglcment pour

en bénéficier.

M DEKEISTER de Cattlar, revient sur les circonstances de sa non Particil:)ation 3 la

Précédentc cncluétc d’aPProbation du PLUI, et se déclare Préoccupé par le

développement de Purbanisation en rive gauche de la Tét. 1| n'a pas d’observation
PP g P

Parﬁculiérc concernant la Préscntc enc]uéte. Ces remarques concerne son intervention sur

la commune de Prades.

Madame SITJA Laetitia de Campome :

1]
Soulignc une incohérence entre la réglc de maintien des dimensions des ouvertures

(notamment des Portes de garagcs) en vielle ville et l’obligation de réaliser des
stationnements des véhicules dans les batiments. La dimension des voies ne Pcrmcttant

pas les manceuvres pour entrer les véhicules et il convient de modifier cette réglc.

Un cxcmP|c rendant tout Prcjct de rénovation difficile. Line Portc de garage accessible

Mme SESMA de CamPome vient consulter le Projct de modification notamment |'a5Pect
extérieur pour aPPrécier |'imPact de cette Procé&urc sur la rénovation de son immeuble
accolé ala mairie.

Mme SESMA se prononcera éventuellement ultérieurement.
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Par courrier en date du 24 février M NAVARRO de Pia trouve que c’est une bonne chose
de rajouter de Voffre au vi”agc de maniére raisonnée d’autant que les Parcc”cs concernées

par la zone A2 comb|cnt une dent creuse.

Mme FALGAYRAC lsabelle de Los Masos trouve que c’est une bonne chose pour

CamPome d’ouvrir a Purbanisation les derniers terrain a condition que cela soit fait de

maniére intc“igcnte.

Observation de M Marc LENOIR de Opoul concernant la commune de CamPomc :
Trouve que l’aménagement du chemin de C.an:ajou en zone 4$AU2 3 CamPomc est une
e_xc.c*.”t?:ril'f: idée et clu'ainfai toutes les Pan::z”é:ﬁ seront utilisées harmnni&us-ﬁ:mf:i'ﬂ ct

intégrées dans la nature, comme celles du voisinage.

Le courrier &éposé par M CARRERE de CamPomc sur le risc]ue d’¢boulement qui

imPoserait, si les terrain du secteur Camajou sont concernés, la consultation des services

RTM et ONF clui aPPorteraicnt des Prcscriptions spéciﬁqucs.

Par courrier en date du 16 février 2025, M_JALAT Président de la Communauté de

Communes Conflent Canigo minforme d’un certain nombre de modifications c]u’il convient

&’aPPortcr au PLUK, modifications mineures complémentaires ala liste soumises a l’enc]uéte
initialement.

Ces modifications portent sur :

- les hauteurs de clétures en limites des zones Uep au benéfice des équipcmcnts Publics,

- les imP]antations entre deux batiments en zone UE concernant les annexes édifices
Publics,

- de la correction d'une erreur de rédaction en zone A0V pour Pcrmcttre I’implantation de

certains équipements d’intérét collectif et service public.
quip P

Observation de M LAMBERT Bernard de Prades (a&joint a Purbanisme mairie de Prades):

Demande une modification du Paragraphc concernant les reculs par rapport aux agoui”es
et rigolcs cl’arrosagc afin c]’imPoser un recul obligatoire.

Demande une modification du Paragraphc concernant le nombre de Places de

stabionnemeant dans Ec Cas c] LIF I'lL'Ir'I'Ii."II'E ﬂ:‘.l;a SUPErieUr au minima IMpose.

M BOBE  maire de Souanyas - Marians par courrier en date du 24 février 202%: expose

des généra!ités sur la réhabilitation de Pexistant Plutét que sur ['extension des vi”agcs en
milieu rural. Mais il constate que des difficultés de stationnement entrainent des refus

imPosés pour motif de non réalisation des dits stationnements. La conﬁguration des lieux
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ne Pcrmct pas d’adapter cette régle troP contraignante. It en demande la modification et
de méme celle du dimensions des ouvertures qui sont nécessaire a la lumiere dans les
immeubles.

| conclue en additionnant ces mesures restrictives aux Problémes d’alimentation en eau
Potable clui peuvent devenir frein au maintien de la vie dans ce tHPC de vi”agc

Cette demande rCJomt celle de CamPome et doit Pouvo:r étre m’ccgrcc dans la liste des

adaptatlons a aPPorter au reglcments des zones concernées.

M JALAT prcsldcnt de la ComCom chose une observation relative aux difficultés de

lecture et claP ication des documents fournis par la DRAE concernant le PFOJCt

d'amélioration de la route nationale.

M et Mme ROMAIN de Urbanya viennent
se faire confirmer que la future rédaction
du réglement permettra la réalisation de
bextension de leur maison. Celle ci est en
bordure d'un chemin mais Pacces ne peut
se faire clu’en Passant entre la riviere et le
batiment existant. Les réglcs actuelles leur
imPosent I’imP]antation sur la limite du

domaine Publique ce qui suPPrime Pacces

au terrain. Il demandent que cette

rédaction soit modifiée.

l IANALY SEDES GODHSERVAEIGONSTEIRAYLS BORMUI SRS

Les PIleCI s observations formulées ont été celles des Personnes F’ubliquca Associées
(PPA) dont les avis ont été résumés sur un tableau Jom’r aux pr ésent rappor t et &tabli par
les soins de la ComCom.

L'ensemble des services consultés a émis un avis favorable au = OJCf’ de modifications du
PLUI. Seul le Conseil DcPar tcmen’ral dont les observations Peuven’r étre considérées
comme relevant d'un cadre gcnexa] sur le PIDH, ne concernent que tres indirectement les

Points a modifier dans la Présente Pr‘océdure.
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La MRAE navait pas imPosé d’étude d’imPaC’c‘

La sgnthése des avis a été adressée a M le Président de la Communauté de communes et
une réunion a été organiséc en ses Jocaux le 2 mars 2023. Y Participaient M Lubrano et le
bureau d’études qui doit mettre au Point les documents en vue de leur aPProbation. J'ai

recu le mémoire en réPonse le 12 mars 2023 goint en annexe)

J’analgse l’enscmble dC ces ClOl’lﬂéCS Par regroupemcnt géograplﬁiquc ou dans un

Paragraphe surles généra]ités cluej’ai nommé « territoire ».
IA SIRACH
Le Projet d'urbanisation grouPéc aux abords immédiats de l’église a Permis a Mmes FABRE

Annie et BRION Josette de s’cxPrimer.

La Premiére demande une sortie sur la rue du Mas. Pour ce faire une Propriété en surP|omb

de son terrain doit étre traversée. Celle-ci Pourrait faire l’okjet d'une négociation Privéc,
mais contrarierait un Projct d’extension urbaine limitant le nombre de lots Potentiels sur le
terrain convoité.

Mme Fabre conserverait une Partie de cette grande Propriété 3 des fins Pcrsonnc”cs et
envisage un acces sur la rue de Conat via une Propriété Brion qui, elle, ne I’envisagc pas et
alors clu’unc ouverture largc existe et Pcrmettant le passage de la sortie de I’oPération de
lotissement . Cette sortie devrait alors passer devant la Partic de terrain conservée par
Mme Fabre. Il me semble que cette dame devrait suPPorter Pensemble des &él:)cnses a
réaliser dans le cadre de son Prcjet de lotissement ) et supporter aussi la passage devant
la Partie de terrain clu’e“e souhaite conserver, sans tenter de rePortcr les éventuelles

nuisances sur les riverains de son ijet_
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La collectivité est peu concernée par ces éclﬁanges et maintient son o}:jecthc cl’oPération
grou Péc sur ce secteur fort Propice aune te”e oPération.

Je Partagc cet avis et confirme que |’oPératior1 d’ensemble doit &tre maintenue.

Les interventions de Mmes GRATIOLET, CARRERO et BERTAZZON concernent

burbanisation groupée au lieu dit Saint Vincent Nord ; elle est debattue clePuis P|usicurs

années mais freinée par des contraintes d’ordre arc!'uéologique ~clui influe directement sur
le montage de l’oPération~ voire des souhaits non concordants de la part des
Propriétaires. | ne peut étre qucstion de remettre en cause la densification de cet ilot et de
laisser s’organiser une urbanisation aérée sans une minimum de desserte permettant le

passage des véhicules de service et secours avec Possibi[ité de retournement enfin de voie.

Lin prul‘n{_)btu:‘ « aux reins solides » devrait &tre sollicité pour réaliser cet ensemble dont les
L'!]_"Pit‘.[_'.ti‘i'l:"s de la collectvités rf'tpundc‘.n[ﬁ 4 ceux de la loi SRU notamment et aux besoins de
rentabilisation des éEILJiPEI‘!‘rEFIL’F: PLJ!.*!LI:.:% qui desserviront cette oi:réra.‘iun, La ]:aréﬁfzni.'c".‘
F:rc:c.édult ne pourra en aucun cas résoudre les différences Pﬂt'ﬁt.lhﬂcfl!f_:‘.-.

La collectivité maintien son r,‘.nlﬁJc‘.c.E'.:'i: de densification.

Jde Pal‘tag_c cet avis et confirme que [l’]Pﬁ".l‘.’_'ﬂ'iUl‘l d’ensemble c]mli' &tre maintenue.
LETTE

Ll ﬂmplac.c'tmcr:l' réserve est Pre—*:vu sur |a voie g dessert |a gare du pdtii tramn jaune. Ce
delaiss¢ de terrain est difficilement constructible compte tenu de sa forme et des ses
caractéristic]ues. Mais il permettra de réaliser des P]accs de stationnement hors voie de
circulation dont les rives sont t'iéjf—l fort L'!C.C.Ul'_‘l{':Cﬁ en ]c}urnér‘:. Lette réserve n'est pas
remise cause par les Propriétaires et riverains. .

La collectivité avait Porté le Prcjet et il Peut étre maintenu.

Sur le hameau de Evol, est Prévuc Pextension d'un cmPIacemcnt réservé aux fins
Cl’agrandissement d'un futur espace convivial destiné a des activités de Plein air. Dans cet
environnement serein, cette réalisation devrait Permetftrc I’usagc social des résidants et
visiteurs. La collectivite avait Purl-c"': e Fn"mjc:[“ et personne nesy oppose.

Onne Peut que souscrire a ce tLJPe de réalisation,

Jai intégré les deux Point suivants comme « observation du Public » car Présentéc par e

Maire de la commune et son adjoint et cxpliqué lors d’une rencontre en permanences.
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Mme SITGA de CamPomc demande que le réglcment de zone de la vieille ville Pcrmet‘te |a
réalisation d’ouvertures de garage Plus larges que hautes en corrigeant le réglement
oPPosable. Cette disPosition permettra la manceuvre d’entrée dans les garages avec les
véhicules compte tenu de Pétroitesse des voies du vi“agc. La collectivité avait anticipé cette
demande et le Projet de réglcment Permcttra ce tﬁpc de realisation.

Cette disposition est acccPtablc d’autant que peu de Parkings sont clislaoniblcs dans et
autour du vi”age.

Mme SESMA r’a pas donné suite a sa visite. On peut en déduire que l’imPact de la
réglcmcntation sur son batiment lui semble acccptablc‘ Dont acte.

Mme LENOIR résidant a OPoul 46 se félicite de la Possibilité d'urbanisation le Iong du

chemin de Carcajou. Cette voie réPond désormais aux criteres urbain de desserte et

réseaux et les réalisations d'immeubles Peuvcnt y étre autorisées. Dont acte.

Par courrier en date du 24 février M NAVARRO de Pia trouve que c’est une bonne chose

ClC rajouter CIC l’ogre au vi”agc ClC maniére raisonnée A’autant qUC ICS PaFCCHCS concernées

par [a zone 4AU2 comblent une dent creuse. Dont acte.

Mme FALGAYRAC Isabelle de Los Masos trouve que c’est une bonne chose pour
CamPomc d’ouvrir a Purbanisation les derniers terrain a condition que cela soit fait de
maniére intc“igcnte. Dont acte.

M CARRERE André de CamPome, par courrier cléPosé le 26 fevrier expose le besoin de

recourir a Pavis des services RTM et ONF lors des demandes d’autorisation dans le secteur

du chemin de Camaiou, et dans le cas ol ces terrains seraient concernés dans les limites du
3

slan de Pr«;'-.vc.rﬂimn des risclues. | wexiste pas de PPR sur la commune. A la connaissance

de la collectivité, aucun autre autorisation de construire naurait fait l’objet de

Prescriptions identiclues dans ce secteur etJe reste sur mon interrogation surle Pourc]uoi

ou comment de ces Prcscril:)tions ala demande de M Carrere ? Dont acte.

Dans son mémoire en réponse la collectivite Précise toutetois que le risc]uc éboulement et
chute de blocs, est non identifi¢ dans un Porté a connaissance de I’é¢tat ou dans un Plan de
Prévcntion des risclues . le dossier portera une mention sPéCiﬁquc attirant la vigilance afin

de s'assurer de la stabilité des sols avant tout Projet.

Je Partagc cette avis.



Fage 55

QS MASQOS

Les modifications Prévucs a Los Masos concernent la réduction d’'un emplaccment réservé
aux fins de stationnement sur Parriere de la mairie. Le rclic]uat de cet cmPlaccment réservé
Pcrmcttra la création de quelqucs Places de stationnement c]ui resteront desservies par
une voie aux nord et a Pouest. La réduction envisagéc ne semble pas comPromcttrc |a
sérénité du stationnement aux abords de ce service Public dautant que personne ne s'est

manifesté sur ce Projct. | Pcut donc étre admis.
RBOUSSOLS

Le souhait de M REINHART sur Arboussol est incomPatib]c avec les réglcs de retrait par

raPPort aux zones boisées et a la défense contre l’incendie, réPutés Possib[es et

dangereux dans ce secteur aux vents caPricieux. De Plus la conﬁguration de sa Parce”c ne
rmettrait méme pas de retrait vue Pétroitesse du délaissé de terrain envisagg, alors qu’il a

la Possibilité de réaliser Pextension de son atelier soit sur Parriere soit vers le batiment

d’habitation existant a l'est a environ 12m.

M Déaux, acﬁoint de cette commune, propose de réalise Pextension de cet atelier sur

Parriere du batiment abritant diverses activités en direction de la zone a urbaniser au nord.

Cette Possibilité devait &tre envisagée dans le cadre d'une a&aptation réglcmentaire clui me

Parait satisfaisante pour Pintérét de la collectivité et de celui du Projet‘

La collectivité cnvisagc cette solution et Précisc que les évolutions aPPortécs au réglcmcnt

surles régles encadrant les extension des batiments devraient faciliter cette réalisation.

Je Partage cet avis et confirme que bextension ne Peut se réaliser qu’en dehors de la

direction demandée hors de la zone de retraite 15m.

Four ce qui concerne le hameau de Marcevol (commune d’Arboussol), M DEAUX évoclue
deux cas :

- Dans le vieux hameaux les voies sont tellement étroites que le rég]cment rend imPossitv[c
toute implantation nouvelle. La collectivite propose de créer une dérogation sPécitic]uc
pour ce hameau afin de réPondrc a cette demande.

La modification demandée peut étre Prise en considération et on ne peut que partager
cette Proposition c]ui permettra de maintenir, voire développer, la vie du hameau.

I'y ajouterai que la domanialité des chemins desservant Pintérieur de ce hameau doit etre

claribiée.
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- Pour ce c]ui concerne le calagc des limites de zonage sur le Parcc“aire, Puisque les limites
a cheval sur une Partie du terrain que souhaite vendre la commune rendent tout
construction isolée imPossiblc. Une modification du réglement ouvrant les Possibilités de
création d’un immeuble en retrait du domaine Public et des limites latérales ne peut étre
admise dans le cadre de la réglcmentation actuelle qui Prévoit une Procé&urc de révision
|or5que des surfaces agricoles ou Protégées sont soustraites aux fins d’urbanisation.

| est vrai que ce Projet dans la conﬁguration des lieux et son environnement, ne serait pas
de nature a déﬁgurer le site et qu’une construction, que”c soit sur |’a|igncment dela voie ou
en retrait, serait quanc] méme la.

La collectivite évoc]uc en sus que les caPacités des communes avaient fait l’objet de calculs
stratégiques de clévcloppemcnt et que ces zonages Yy réPondcnt g de Plus les services de
barchitecte des Batiments de France ont Participé au Positionnemcnt de ces limites au
regard de la valeur Patrimonialc du hameau.

Onne Pcut actuc”emcnt donner une suite Favorable a cette demande.

La demande de Mme MACARY Jeanine Présentc les mémes o}:ﬂec’ciﬁs que le cas Précéc]ent.
les retraits imPosés sont fixés par le service gestionnaire de lavoirie (ADAP et CD66)

Les objccthcs du PADD avancés par la collectivité, ne permettent pas une telle modification
c]ui remettrait en cause les criteres de développcment du vi”age.

Au regard de l’image donnée par |a Photo aérienne sur ce secteur, on Pcut s’interrogcr sur

l’imPact d'une construction de P]us 3 cet endroit 7

les ol:jccthcs de la collectivite étant Plus cncac]rés,Jc me range & sa conclusion et ne donne

pas suite a la amende de Mme.
INCA

Sur la commune de Vinga, M DEAUX signalc une incomPatiEilité du réglement avec le Projct
de rénovation d’une construction isolée sur un terrain aux abords de Pentrée de la ville. Les
vais sur le caractere de « maison de maitre » sont Partagés mais il est de bon sens de dire
u'elle mérite une rénovation de son asPcct extérieur.

Les réglc cl"imP|antations sont incomPatibles avec l'extension envisagée. Un changcment
de zonage me Parait devoir étre envisagé d’autant que la ma}orité des constructions
environnante est en retraits.

La collectivité Prévoit une évolution réglemcntairc dans ce sens et dans sa réPonse en

mémoire elle propose le classement du terrain en zone 2UD2.
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Les régles Pcrmcttant une extension en terrasse Pcuvcnt aussi étre modiﬁécs, d’autant que
les Pcntures de la construction existante sont bien suPéricures aux 3% réc|amés,
lesquc”cs Pcntcs ne Pcuvent pas étre modifi¢es dans le cadre rég|emcntaire actuel.

Une suite favorable Peu’c étre donnée sur ces Points.

Le mur de souténement -~ c|6turc, ne concerne pas le droit de Purbanisme et la Préscntc

Procédurc.

UILLA

La demande de M_ANDRE Jérémy de Fuilla est de pure forme, Puisquc les modifications

listées dans la Préscnte Procédure Prévoicnt bien la Possibilité de donner satisfaction a
l'exercice de son activité a caractere agricole dans le batiment autorisé. Une activité
commerciale Yy serait refusée.

Dont acte.

RADES

- M DELCOR Maire et son ad|om’rc Mme PREVOT sont venus demander s'il était Poss;b]e
d’ ln’regrer ala Prescntc Prouac]ure une liste de PrOJe’fs de ParLlngs (donc d emPlacemcnts
réservés nouveaux,). Compfe tenu de la connaissance du besoin Fort des Poss.lb lités de
délocalisation de certains CClUlPCantb Publlcs ou Prxves en cours de FCHCNOH, des lmPacts
sur la circulation, de Pabsence d’¢tude fine de ces imPacts et de Pavancement de la
Présente, il est convenu de continuer la réflexion détaillée avant cl’engagcr ultérieurement
une Procédure de modification SPéciﬁ'que pour ce cas de Prades. A noter que Cest la

ComCom qu chvra en SUPPOFtCF |a cl’marge.

- M BAZAR de Prades a demandé au Président de la ComCom que [ui soient communic]ués

LOP]C de arreté de mise a I enqucte Publlquc et les PICng décrivant I ol:)Jet de Pouverture
a urbanisation sur Ria Sirach (secteur « dellal aygua ).

Il adresse un courrier en date du 25 fevrier 2023, [cque] expose une atfaire a Porter en
justice auprés du Procureur datée 21 février 2025

La collectivité réPond dans son mémoire que les Px‘oblémes évoqués ont été résolus par la
réalisation de Passions de rétension, giratoire routier, ..

lLes grie]cs avancé ne concernent pas la Présentc Procéclurc. Dont acte.

-celle de M LAMBERT le Prcmier adljoint de cette commune :
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s’interrogc surle recul par raPPort aux rives des aigles ou agoui“cs dans le
réglcmcnt et demande que ce retrait soit imPosé. Ce Passage Pcrmct l’cntre’cicn clcs

agoui”es et il doit étre maintenu et la rédaction sera éclaircie.

| demande aussi la Possibilité de suPPression d’emplacemcnt de stationnement
lorscluc le Projet &éPasse le nombre exigé par le rég|ement, En effet des oPérations de
rénovation par cxemple ne nécessitent pas le nombre réalisé antérieurement. Pour ma Part
bien que cette demande de bon sens vue sous |’anglc « économiquc » 50it accePtablc,
j’aurais comPris que Poffre soit suPérieure aux exigences rég]ementaircs.
La collectivite ajoutcra une ac]aPtation au réglemcnt.

Je ne suis pas oPPosé aces clispositions.

- Mme CANAMASSA de Prades propose la modification du réglement de la zone UE pour

Permct’tre la réalisation d’annexes a une construction d’habitation existante dans cette

zone.

la satisfaction de cette demande ne remettrait pas en cause ni Péconomie générale du
document et de la zone, ni I’asPcct général de cette zone dactivités. Il sera toutefois
souhaitable de limiter les caractéristiques et d’encadrer les implantations de ces annexes.

La collectivité le Précisera au réglement de zone.

- M COLOM de Prades clisPosc de deux terrains en limite sud de la Plaine Saint Martin.

Sa Premiére demande concerne un cmplaccment réservé c]ui ne Peut &tre retiré car destiné
a une ouvrage hgdrau]ic]uc (a[ors clu’il Pensait étre destiné a un passage Piétonnier ditficile
3 concevoir comPtc tenu de la différence de niveau entre la rue amont et la bas de sa

Propriété. Dont acte.

La seconde Partic concerne un terrain suPPort de Plusieurs batiments le long du canal et
aux abords de l'ancien moulin. Une Partie de ce terrain est libre et assez vaste pour y
recevoir une maison d’habitation clui, en Pétat du réglcment, ne peut tre réalisée que sur
les limites Parc:e“aires. Lenvironnement immédiat des constructions n’a pas les
caractéristiqucs» de densiteé et cl’implantation de la vieille ville a Iaclue”e ce terrain est
rattaché ; il semble que le declassement Puissc étre envisagé d’autant que tous les
équiPcments urbains existent au droit de la Propriété. La collectivité Yy admet une
reclassement rég]ementaire pour accéder ala demande.

La collectivite propose de déclasser ce terrain en zone 1LIB2.

Cette demande est tout a fait reccvable.
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OUYANYAS

M BOBE Guy, Maire dans son courrier du 24 février 2023, soulignc la nécessité de

maintien de la vie dans les Vi”ages ruraux. Mais des réglcs de dimensionnement
d’ouvertures et de Place de stationnement, ne tiennent pas comPtc dela conﬁguration des
lieux et de la forme du tissus urbain.

La collectivité P]‘éciﬁﬂ que les évolutions souhaitées ne peuvent étre Prisr:s: en
considération actuellement cmm]:.\ta tenu de la saturation du stationnement dans cette

commune et incite la commune 4 Prf':vair des ::mP|;acc.mcnf5 réservés (comme ailleurs dans le

Pérrme':h'f_: de la ComCom) Elle propose d'étudier les finalités madalité lors d'une révision
de PLUE (comme sur la commune de Prades)

Pour ce c]ui concerne le dimensionnement des ouvertures, le réglcmcnt Prévoit déjé des
dérogations sous réserve dejustiﬁ'cation. Dans |'état actuel if est établi pour tenir compte

des sPéciﬁ'Cités de la forme urbaine traditionnelle.
Dont acte.

RBANYA

M et Mme ROMAIN viennent se faire confirmer que

e pay
i fenatd  gle 2 pysd R RE
& teaAnl s

Pevolution des réglcs d’imP[antation Permettra la réalisation
de Pextension de leur habitation. Le terrain est séParé de L
la voie c]ui Ionge le cours d’eau par un acces en en montée . 5 )
vers le terrain lui méme dans le Prolongement de la maison. v # ﬂ"“d i e
Une imPlantation, comme le Prévoit le réglcment sur la limite .
le ltmg de la voie, Prn-'crﬁif de cet accés. La solution

consisterait a Prévoir |'extension dans l’a‘ignement de la

b o] Qi e O] artn e
W el 0 = ‘_. SRR
e A .

Cette Possibilité Peut étre acccptée. & ailis o Hpef

batisse existante (trait fort noir du dessin ci contre).

ATTLAR

Cette remarque est a raPProcher de celle de M Dekeister sur Prades. Dont acte et méme

avis.

La P;ir'l‘rc ol ;hpr'c':ﬁ concermnea les génér;-]lil'és du anlc[' c[t_*. r|1un.‘]i5ﬂ:n’ri|_:n.
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ERRITOIRE

Sur Pensemble des documents du réglement des zones concernent a la fois une

uniformisation entre communes et des corrections & adop’ccr pour permettre notamment
une meilleure aPPlication lors de Pinstruction des demandes diverses cl’occuPation des
sols. Elles ont fait Pobjet de remontées en cours d’enquéte concernant la hauteur de
clotures, la distance entre deux batiments la destination et un erreur matérielle en zone
53UV

Ces modifications ne remettent pas en cause I'économie généralc des documents. On ne

Peut que souscrire a cette clémarchc.

Les mise a |our Fr‘opmﬁées sont en fait des intégrations de servitudes de Protection autour
de L'.a;."-l'agﬁ.ﬁ d'alimentation en eau Po’cab]e dont les arrétés PréFcctoraux récents ont été
Pris ces derniers mois. L’oPPortunité de l’intégration est Prévue réglementairement.

Il nexiste pas de contre indication a la comP|étudc de ces éléments.

Une mise en compatibilité attendue concerne les réserves 3 Prévoir sous le tracé de la
nouvelle RN 116. 1l ne Peut encore étre donné suite a cette mise éjour comPte tenu de la
qua]ité des documents graphic]ues remis clui ne Peuvent étre cxploités et rcPortés.

La correction d’crrcurs matérie”es sur lCS AOCUFﬂCﬂtS graphiclues concerne CICS SigICS dC

zone (clui renvoient aux réglemcnts écrits) c]ui font soit double cmP]oi, soit ne sont pas
cohérents.

Ces corrections sont nécessaires et iustes.

Sur Pintervention de RTE, les servitudes sont bien rcPortées aux documents du PLUI. 1

semble que ce service ne soit pas rendu comPtc que seuls étaient Présentés dans le cadre
dela Procé&ure de modification, les documents suscePtibles d’etre modifiés. La collectivite
raPPc”e que le réglement aPPoﬁe cﬂéj’é une relative souplessc concernant les éclui[:)cments
d’intéret collectif.

Dont acte.

En dernier lieu, la remarque de M Jalat, au sujet des documents de la DREAL destinés a

in{:ormer ]a Population sur |es travaux a engager le ]ong de la RNIIG. lls cJoivcnt

théoricluemcnt faire l’objet d’une mise en ComPatibilité duPLU

ls mon été Préscn’cés et je me sUis interrogé sur l’cxploitation de ces documents. D'un

format A, il sont sensés montrer le Parce”aire et les réserves nécessaires aux futures
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cmPriscs sur Plusieurs kilometres. il me Parait quasi
imPossiblc de les lire et a fortiori de les mettre en
application lors de Pinstruction de demandes

d’autorisation d’utiliser les sols a Proximité ou sous le

tracé. Une fourniture détaillée des emPrises a une échelle cxP|oitab|e aurait Pcrmis une
mise en ComPatibilité des documents dans le cadre de cette Procédure suite a la DUP,

La collectivité miinformer dans son mémoire end réPonse du 9 mars 2023, que des
documents graPhiques ont été transmis en fin de Préscnte Procédure et seront donc

intégrés dans le cadre de ]’aPProbation de la modification n * 1 du PLUI. Dont acte.

L'ensemble des Points énoncés lors de la mise en Place de l’enquéte tels c]u’ils sont inscrits
sur les documents mis a disPosition du Pub]ic, la liste des Points aPPortés en cours
d’enquéte par les acteurs Publics, les demandes acceptables du Public (hors les cas c]ui
nécessitent des Procédurcs spéciﬁqucs), ne remettent pas en cause le PLUI initial et son

économie générale. il est donc Possib]c d’adopter les Points dans leur ensemble.
Jai dénombré 28 cxprcssions, d’avis ou demandes.
Le commissaire enquéteur

Guy Biellmann
Fait a F’erpignan le 15 mars 2023 < .0'.&\



ANNEXES

La désignation du commissaire cnquéteur
Larrété de mise a l’enquéte

|’avis au Public

Les Parutions dans la presse

Le mémoire en réPonse alissue dela Périocle d’enquéte

REPURLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
MONTPELIIER

1311272022

NEE22KI0156 /34
1.F PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRA YLK

Décislon pariant désignation d'un comnlssuirv-enquéteur
CODE 1

Vu enregistré lo 06/12/2022, lu fettre par layuelle Monsivur fe Président de
la ¢ de oor da Cuonllent demmnde 13 ddsignation d'un commisasire
enyuéteur e vug de provéder i une cnqudte publique relauve & lu mudifleation N® 1 du Pian
Logal d'Urbanisme  Intercommunal valout Schdma de Cohdrence Terrlriale de
CONFLENT-CANIGQ, diligentde par la Convnunautd de Communes Conflent Canigo, ;

Vule code de l'envitonnement. notamment ses artivles L [23-1 ¢t suivants et R 1235 ¢

Vu la décision en dufy du 19 septembre 2022 par lagquelle le Président du tribunal
administralif” 0 délégué M. Leula-Nugl LAFAY, pramicr consciller, pour procdder &
la désipnation des commissaires-enguéteurs ;,

Vi les Tistes dipomicinensdles daptitude uus lonutions. de comnussaire enquiteur
éuhlies i titre do ['année 2022 4

DECIDE

ARTICLE 1 :Monaleur Guy RITLLMANN cst désignd en quatits de commissaine enquéteur
pour enyudic publique mentisnnée ci-dessus,

ARTICLE 2 :Pour les hesuiny de I'enquto publique, fe commissilre engudyur ost autorisé &
utiliver son véhicule, sous réserve de sutisfaire nux conditlons peévues en
maticre dassurance, pur n 16gistation on vigueur,

ARTICLE 3: L'indomaisation du convnlssalre-coquitonr sers asmarée par le ponear de
projet, lo Communauté dv Conununes de Crniflent Cunigy vn opplivation de
g dégivion du président du tibunal pelministratll fixans les sommes gul 16 sunt
ducs.

ARTICLE o: Lu présente dévision seru nutitide & Monsicur lo [réstdent de la Commumiute
de Commumes de Conflent Canigo et 4 Monaieur Guy BITLUMANN,

Fait & Montpellier, e 134122022
Lo Mugistrat-délégué,

Louis-Null LAFAY



REGU L
Conflent Canigé g |

Communautd de communes BOUS PRLFECTIAE |
e PRADES

ARRETE n®372-22

Preserivant l'ouverture_dn I'enquéta publique de la procédure de modification n*1
du Plan Lacal d'Urbanisme Intercommunal valant Schéma de Cohérence
Territoriale de la Communauté de Communes Conflamt Canigd

Le Prisident da la communautd de communes,

Vu le Cade du FUrbanigme,

Vu le Cade de FEnvirennamunt,

Vis e Coshe <hiis relotions entee be pullic et Podministration

Vu Farréze mintstérial d b aveil 2004 fnanl ks caracléristiques et dimensions de 'attichages de 'avis
d'enguling puliluie mantionnd & lartlcle 8.123-11 du CEode de 'envirannamsal,

Vu (e dégret o 17-626 dis 25 wvrll 2017 rulat I wux grydddures destindesd & assurer linformation st
ls prantielputiun du public dt'dabaraiion de certalnes décislans suscaptinlés d'avolr une neldunte'sur
Ferwlronnement e modifiant diversey dispositions relatives & 'évaluation envirannemeatale de
teetulng projets, plans of programmes

Vu 13 délibération du consall communputairs n*2015-142 du 05/10/2015 upprouvant i maditication
rlek shadty s b Connnunadtd de Commungs Contlent Canig,

Vi {3 délbératior dit Cansall Cammunaytaira r*A8-21 du 13 mars 2021 appiouvant b2 Flan Local
iPUrbanisme Intarcormmunal ayant les eTors d'un Schdma che cohérence Terrltorlale (PLUI valant SCOTY
couvrant s 45 communes de Conllunt Canigd ; ,

Vu Parréia Prafeetonl du 28 Janvier 2022 déclarens dutliité publigue te projet de déviation de la
ANLLG au droit de Marcuixanes smporean: mise #n compalibilitd du PLUECanflung Cunlgd,

Vu Farrte drdlectoral du 29 septembro 2022 déclorant d'utilitd publique le projet d’aménagaments
gonetuals de to RN1L6 entre lla-sur-tdt et Prades; smportint mise un compatibilité du PLUEFConflent
Cartlgs,

VAt la-version apposable-du PLUI valant SCOT,

Vi la délbhératinn cormmunautaley n®122.22 du 13 wyell 2022 portart s |3 |ustificasion de 'utllisé de
Pouyirture d 'yrbaidsation de f zané 4442 & CAMPONE,

Vu Farrété 0" 169-22 du 14 fuin 2022 prescrivint la modificotion n'1 du PLUI valent SCOT,

Vi los avis des Persannes Publicuies Assodldes ey Consulténg,

Vu la décigion n"20320%U227 du Iy Minvon Réglonale dAutorlue Chvirennementale de |

vigion Oceitanle clu 28 septambre 2022 dispensant d'évaiuation envirarrementalw [k profal

de mod Heatlan n"1,

Vu (a dacisdan t* £22000156/34 &n date du 13/12/2022 riu Présiciens ¢t Tribumsl Adrainlstrutil de
MONTPELLIER portant désignation d*un eamimiksaire anyudtour,

Vu lw presfut de madilication n®l cl ies picces du dossler soumis § 'enguéte publiue,

ARRETE :



Artlde &

1) yera procddd & uno enquiite publque, ouverte par le Président de (8 Communauté de
Communes, partant sur le projet do modification n'1 du Plan Local d'Urbanismu
Intargommunal valant Schdma de Cahdronce territariale (PLUI valant SCQT), pour une durée
de 92 Jours cansdeutifs du 28 Janvier 2023 au 28 lévrier 2023 inclus,
Par ditision motivie, le ¢ enqui pout proleng
pubique.

Lobjot do fa pefiente enquite publig
Communnuw do Cammuna: Conﬂlnt Clnlao, § savolr:

, Castoil, Cattier, 'ClaraWiflerach, Codalet,
Conat- Bclllam, Comallln 0¢ Conﬂunt, !mw, Espira de Conflant, Estoher, Eus, Fillgls,
Fingstrat, Fontpddrousa, Fullla, Jach, Jujols, Las Masas, Mantet, Marquixanes, Malitg-los-
Bains, Mossot, Nohddes, Myor, Olatty, Oreills, Prades, Py, Rio-Sirach, Rigarda, Sahioreo,
Sordinga, Sounyas, Yarerach, Taurlnya, Thués-ontroVally, Trévittach, Urbanya, Valmanya,
VernaUlesbalns, Villefranche do Conflent, Vinga,

la durde de Tenquite

les 45 bros do la

Lo sidge du (3 Communavid do Cammunes Canflent Canigd, 3is Route de Ria & Pradas ost ld
stpe dola présonte enquito, Let communs d'Olette, Ria-Sirach et Campdma sont désigndes
comma pdigs d'onsuite.

Artlele 2

by parsonne rospansablo do fa procddure de modification 'l du Plan Loca) d'Utbanising
Intercommunal valant Schéma do Cohdrance tesritariale est ta commusntauté de communcs
Conflant Canigd, représentéo par son pedstdunt M, fean-Loufs JATLAT,

Articlo 3

La projet du modification n's proposy des adaptations du portée générale du réglament

d'urhanlsme (graphlque ou derit). It s'agiea de corrigor los erreurs matérieties relovées depls

Ia mlm un wpllcauan du LU valant SCOY {toutos pidces du documant), et d'barmoniser ke
fque ot archi I pour facilitar |8 compréhendon des termos ¢ fa

(ouem nnplkatlon dus rdgles,

.

, Wr 10anes dy rdgl Wit af st los gabarils o1 typologies
numlmmlos autarisés (Hautaurs do construction, ratralts par rapport b la vale au av vulsln,
toltures-) sar9 envisagd, powr micux s'sdapter ou contexte urbaln ot uaunraphkwe

anvirannant, et nolammant pormattro d'améliorar tes passibllitds de

te plo}cl de mamnuuon 0"l porte dgalemant sur dos points conwmunau plus précls :

Ung O ot de Prog len {OAP) est pravwe en gone Urbiaine sur
la communo de Rla Sirach, Son instadration permettza d'dtablir un schéma d'organisation
nipondant aux probiématinues di seetaur, ot ainsl aptimiser son aménagement.

Uh Emplacuments fdsarvd sora ajustd ; réduetion b Loi Masos

-Buin Emplacemeins Résnrvés surant dyalumant cedds dans ta tono wibaine d'0latie, of un
autre § Bvol,

Lo proet do maditication n*d tnctut dgak Fouverture 8 |

Campdme, aintd que la réati d'ung O ian d'Amé

alin do garantir un antdnigamut cohdront de catte Jono.

A torme do Fonnquéto publke, aprés avis du commissmre caquitew, lo conwll

({] ur ks modification n*1 par délibdration fo Plon Logal
d'Urbanivmy Inluuommm\al valom 5COT.

du 1y a0 AAUZ 3
1 et do Proy

Articla 4
Par decision du 13/12/2024, n Pribsiclent du Tritunal Aduinistratif e MONTRELIER o désigng
Munsliut Guy BIFLLMARN, cadrg Equipcnisnt, ratrwts, sn tane qus commissalie anyudiour

Ariile§

ke ddantiar e adig P, aepenark e praps de medtesian 'l WU walani REOT,
devdigid ' il B pedveaiton o bo okl scedlle dent colal de aiontd
FTAR AT RE'S, BATA CONail’ velen piein ma st

Un sceda numdrigue #st mils en p'yco,
Luplk«dudmcuammhmunlwuﬂmuuuuwuumkl.ruwmuirmnuwﬁh
drocwment b fedrese swivance il il s panllpi.
canigm an pie un e depuls ke sha i fessy saniemcasise.ti!

Fnoparoliéle, te dosslor paplar sounls & engubie publique, sctompegnd Fiin Irgie
dangudtu & fuulliots e mechibes cded ot paraphd par ke comindssaies endqudtour scra Jiposd
dutant toute b durde det'enaudta ausivge de s Communauté de Communas |

Chitgau PAMS < Huuta da Rin-RES00 PRADLS

Bu kil au vendred, do fh & 120, of 1A 17k

L b e Vs by ol o g Wi cansultd sur un posts infurmatiue,
scromagrd N mgile dingiete & ot e mobike oW el parapad ear b
vty e B (i BT o] i e ' e personng s pUBIKIUGS reunlils, dng
bn Poand £ 3 el ol B Dk gl oy o |

AQiatte ~1Ktal de vil'c, Arsinist dhi Fbedef ol Gaule 65360 QUL 1E

Uu lunck mu vendred de S A Lix o ks |cud da 140 A 182

A Rist-Sirach - HAtel de vil'e, 8 Avanuc d'un Cussn 116300 MIASIRAC

bunet Qt Ve & 8 i 13040 et de 14h 3 17030, 4t Morsreds do h A 12530
A Comipding = Hotel du vitw, (a Place 66500 CAMPOML

s inwrered i de O A 120 8t o samed du 9lia 13k

Chossuan pavirra pronr du dusslee i gaeré I sanhserval'nng
erpropiitions ur lus rugieteen d'erkqudte diapoaibivs 3u skyv da b4 Comminattd, ot dans fos
alres d'Oletts, Rly-Sirach, at Canpruw, i tey adteases ear dertt pordunt I durde de
Fenquits. & Patiuntivn du Fmmmissales onquetour, au ligo de Punquite; 3 I'9drasse postie
ftvante s

Communautd do qummunes fanflent Canigd

Hiud Heutian 671 du FLUN91290 SEOT « bisqudta prblique
Rite dovhlo HodladeA's

6% PRADEY

AN aus Vadassu dneraninie vt ¢k ststoa et ianisoibn it susems i

wiet el it iarm sl vyt iy guldie \rasmises dAr ik poytaie 2 Que cules ragdus
AT wom e i R ol e permInences serant b din ul eansuitabios e e
Ut e b rete ddmasellil dan by mowllurs délis: (RIBSYAMNOY.IOEHAGR:
v [ b St b g 11 v te cagistre 30 ) FHARES

Adticte 8
Le Cammisnaire onaudteu o tamdd I iy panit'on du puaied PRADES, aux dates ot haevres
subvants:

Heud| 26 Pirvder 2023 cda $h & 42h, wy slige do W commwitauld (Chdteay Pamy)

Miard] 24 tucter 2023 de 14R A 17h 30 ddga do b communautd (Chateau Fams



il se tiendra a la dispositlon du public en Mairle de Ria-Sirach aux dates et horaires sulvants
Maercredi 01 février 2023 de 8h 3 52h
Mercredi 22/02 28 féveler 2023 de Sh 3 12h

Il se tendra 3 1a disposition du pubihic en Mairle d'Olette A 13 date et haraires sulvants
Mercredi 15 février 2023 de 9h 3 12h

1l se tendra & la dispositlan du public en Malrle do Campdme a la date et horalres sulvants ©
Merered] 08 fdvrier 2023 do 9h b 12h

Artlcle 7

Dans e contexte de P'épldiémie de Covldl9, Tes mesures sanitaires en vigueur relatives 3
Iaccuell du public devront dtse respactdes Elles pourront dvoluer selon la situation tanitaire
et les dvantuels changemynts réglomuentalres sur le sujet.

1l est toutefais conseille de prendre des mesures personnelles ou coliectives PoUr s¢ présurver
de éyentuelies contaminations,

Artlelu @

Un avis au public fasant connaitre Uouverture de Yenquite sera pubilid guinze Jours au molne
avant e dibut de cello-o, ot rappelé dans fes hoit premiery jours de [‘enqulte, dans deux
journaux ditfuais dans ke département, ainsl que sur o fite internet de la communautd de
communes. Get avis sers affichd de manlere visible, potarnment 3 ta parte du siege de la
Communauty de Communes, dans les malties des communes membres de b Communaute: de
Communes. Une copiv die lavis publid dans Ja presse sers dnnedde au dossior soumis &
Fenquite avant Pouvirture di celle-¢i on ce qui concerne |a premigre Insertion, ot au Cours
de fenquite pour fa deustbme msertion

Artlcle 8

Toute personne peut ¥ sa demande, duns les condiions halituclies d'aceds aux documents
admmistratds, obtenin communitation du dossier dungquite publique supres de L
communantd de communes, dios 1 punlication de I'aredté d'ouvertune do l'engndte.

Toute Information sur le dassiue peut Ctee obtenue auprés de M, LUGRANQ Irdmo, survice
urbanisme e ti communauts de communag (161 :04,68.05 50,54 dés publication de Fareéae,

Article 10

A legpiration du délai d'enqubte, tes registres d'onquite sont mis & disposition du
comminsalre enguittear ot ddos par celunci. Dans bes 8 jours de L rdeeption du registre at dey
doctnents anpexds, 1L communtque ay Medsident de la Communauté de Communes les
observations dcritas et orales consigndes dans wn procéds-verbial do synthese, Le pedstdent dre
la vommunauté de communes dispose d'un ddlal de quinze jours pout prodolre ey
observations dvantuelles

Article 14

Le commissalre epquiltaur st tenu de remetiee ses conchnions compléténs 3 M. le Présidens
de ta Communaute de communes et au Prasldent du trbanat adminntrats! dans un dslai o'un
s 3 compter de o cldturg de Fenquéte, soit le 33 mars au plus 1ard

Article 12

Une caple durapport et des condlustons tha cominilssaite cngudtour sora tenue A la disposition
du public au sidge de by Communauts de Commuyaes ius fours ot heures habituehs d'oyrertre
018 92 préfucture des Pyrendes Orientales, pendant un an b camplur de 1y date de 1a ciohure
de Panqubie

Une caple auménque sera sgalement disponible sur le site inturnot de 1y commumaute de
Lunsmraey



Communauté de Communes Conflent Canigd

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Prescrivant I'enquéte publique de la modification n°1
du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Schéma de Cohérence
territoriale de la Communauté de communes Conflent Canigé

Le public est Informé que par arrété du n*372-22 du 27 décembre 2022, Monsteur le Président de la Communauté de Communes Conflent
Canlgé a prescrit, au titre du Code de 'urbanisme et du Code de ['environnement, 'ouverture d'une enquéte publique portant sur la medification
n*1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Schéma de Cohérence Territorlale.

L'enquéte sera ouverte durant 32 jours consécutifs dU 26 janvier 2023 au 28 février 2023 inclus.

L'abjet de cette procédure est d’app des ajuybes x qur le régl d'urt de corriger les erreurs matérielles relevées, et de mettre a jour les
servitudes d'utilité publiques pour Penseniiéa das communes membres de fa Communauté de Communes Conflent Canigd, A savoir :

Arboussols, Baillestavy, Camp8me, Canaveilles, Casteil, Catllar, Clara-Villerach, Codalet, Conat-Betllans, Comellla de Conflent, Escaro, Espira de Conflant, Estaher, Eus, Fillols, Finestret,
Fontpédrouse, Fullla, Joch, Jufols, Los Masos, Mantet, Marquixanes, Molitg-les-Bains, Mosset, Noh&des, Nyer, Olette, Orellla, Prades, Py, Ria-Sirach, Rigarda, Sahorre, Serdinya, Souanyas,

Tararach, Taurlnys, Thués-entre-Valls, Trévlllach, Urbanya, Vall Vernet-les-bains, Villefranche de Conflent, Vinga.
Il est également prévu d'apparter des ct its sur quelq pécifl 8
-Une Orl ion dAmé et de Progr {OAP) est prévue en zone Urbaine sur [a commune de Ria-Sirach. Son Instauration

permettra d'établir un schéma d'organisation répondant aux problématiques du secteur, et ainsi optimiser son aménagement.
-Un Emplacements Réservé sera ajusté : réduction 3 Los Masos
-Deux Emplacements Réservés seront également créés dans la zone urbaine d’Olette, et un autre A Evol.
Le pro]at de modiffcation n*1 inclut également 'ouverture 3 I'urbanisation de la zone urt ble 4AU2 A Campdme, ainsi que la réall d’une Orientation
dA et de Prog| ion, afin de garantir un aménagement cohérent de cette zone.

Au terme de I'enquéte publique, le conseil communautaire, personne publique responsable de la procédure, représentée par son Président M. Jean-Louis JALLAT,
pourra approuver par délibération le Plan Local d’'urbanisme Intercommunal valant Schéma de Cohérence Territorlale.

Monsieur Guy BIELLMANN, cadre équipement, retraité, a été désigné en quallté de e enqué par décision du tribunal admin} n* £22000156/34
en date du 13/12/2022,
Le dossler d’anquéte publique, comprenant le projet de modification, et les avls recueillis, dont celul de I'avtorité envir itale, sera [table selon les

modalités suivantes :
Un accds numérique. Les places du dossier sont mises en ligne et accessibles sur un reglstre dématériallsé dlsponlble directement & Vadresse suivante :

https//www.registre-numerique. fr/plui-scot-conflent-canigo ou par un lien depuis le site

Le dossler papler soumis 4 enquéte publique, accompagné d’un registre d'enquéte & feulllets non mobiles cdté et paraphé par le commissaire enquéteur sera
déposé durant toute la durée de I'enquéte au sldge de la Communauté de Communas ;
Chateau PAMS - Route de Ria -66500 PRADES, du lundi au vendredi, de $h 3 12h, et 14h 2 17h

Le dossler de l'enquéte publique pourra égal 1t &tre consultd sur un poste informatique, accompagné d’un registre d’enquéte & feulllets non moblles c8té et
phé par le e & {au format papler) et des avis des personnes publiques recueillis, dans les lieux et aux fours et heures indiqués ci-dessous :

A Ria-Sirach - Hotel de Viile, A Campf8me — Hétel de ville, A Olette — Hotel de ville,

8, avenue d’en Cassa 66320 VINCA La Place 66500 CAMPOME Avenue du Général de Gaulle 66360 OLETTE

Lundi et Vendredi, de 9h 3 12h30 et de 14h & 17h30 | Mercredi de 9h a 12zh Du lundi au vendredi de Sh 4 12h

Mercredi de Sh 3 12h30 Samedi de Sh 4 12h Jeudi de 14h a 18h

Chacun pourra également adresser par écrit, pendant la durée de I'enquéte, ses observations et propositions & I'attention du commissaire anquéteur & ‘adresse
postala sulvante : Communauté de communes Conflent Canigé, Madiflcatlon n*1 du PLUt valant SCOT- Enquéte publique, Route de Ria, 66500 PRADES, ainsi qu’d

F'adresse électronique sulvante : plul-scot-conflent-caniao@mall.reqistre-numerigue fr

Les observations & propetiln du public transmises par vole postale alnsi que celles regues par le commissaire anquéteur lors de ses permanences seront
Insérées et consultanles sur he sitn internet du registre dématérlalisé dans les meillaurs délafs : ittt renlitre-nbmerioue friul oo t-con et canfon et s
le reglstra situé & PRADES.

Le Comminsaire 8 se tiendra & [a sisposition du public aux lleuk, dutas wi horalres sulvants :

] PRADES_(C-‘I-véteau PAMS — Route de Ria) [L== +§ =
[Jeudi 26 janvier 2023 de 9h & 12h | Mardi 28 février 2023 de 14h 3 17h |

RIA-SIRACH (hétel de ville) CAMPOME (hétel de v-ille} OLETTE (hdtel de ville)

BiErered] 01 février 2022 de Gh 4 120 Mercredi 08 février 2023 de 9h a 12h ‘Mercredt 15 Tdwrier 2043 de Sha13h.

Mercredi 22 février 2023 de 9h 4 12h

Dans le contexte de |'épidémie de Covid19, les mesures sanltaires en vigueur relatives  'accuell du public devront étre respectées. Elles pourront évoluer selon
[a situation sanitaire et les éventuels changements réglementaires sur le sujet.
Il est toutefois conseillé de prendre des mesures personnelles ou collectives pour se préserver d’éventuelies contaminations.

Le rapport et [es conclusions du i e eng! sont durant un an au siége de la Communauté de Communes, et i la Préfecture des P-O
aux jours et heures habitvels d'ouverture, ainsi que sur le site dédié a l'enquéte publique : fifipr:

Bl

Toute personne peut a sa demande, dans les conditions habituelles d’accés aux documents administratifs, obtenir ¢ ication du dossier d'enquéte p
et toute information, auprés de M. LUBRANO, chargé de mission 4 la communauté de communes {04.68.05.50,54), dés la publication de I'arrété d' ouverture de
I'enquéte.

Le Président, Jean-Louis JALLAT
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Du 11 au 17 janvier 2023

La Semaine du Roussillon
N°1377

Annonces Légales

Par arr8té du n*372-22 du 27 décembre
2022, sleur le Président de Iu Commu-
nauté de Communes Confient G
presorit, au titre du Code de 'urbanleme et

Code de |'environnement, I'ouverture
d'une enquéte publique povtnn( sur la mo~
dification n°1 du Plan Local d'Urbanlsme (n-
tercommunal valant Schéma de Cohérence
Territorlale. L'sn: éte 8ara ouvarte durant
de 32 jours con: tife du 28 [anvier 2023

COMMUNALITE DE COMMUNES CONPLONT QANIGO

ENQUETE PUBLIGUE UNIGUE RELATIVE
A LA MODERCATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

VALANT SCHEMA DE COHERENCE

TERRITORIALE

Prem|éne Insertion

Le projet de modlﬂoallon n'1 inclut égale-
ment I'ouverture & I'urba de la Zone
4AU2 & Campdme, alnal quo la réallsation
d'une Orentatlon d'Aménagement et de
Programmation, afin de garantir un aména-
gement cohérent de cetle zane,

Au terme da |'enquéte pubﬂqun le consell
sabila de la procedure, r ésen(éeparaon

matique, accompagné d'un re&mre d'en-
quéte & feulllets non mobiles cotd et para-
hé par lo commissaire enquiteur (au
lormat papler) ot des avis des personnes
ubliques recuslills, dans les lleux et aux
ours et heures indiquéa cl-dessous :
Ofette - Htel de ville, Avenue du Général
do Qaulle 66360 OLETTE
Du lundi au vendredi de 8h & 12h, et le jeud|
da 14h & 18h

au 28 février 2023 inclus. Président IiJ.aan Ltiulﬂl?I ' P:hT ﬂ ARIn-SIlach—Hﬁl’ea!devllle 8, Avenue d'en b cenisdn mfimmﬁu\.‘m%
Esuw n{ooel i Colda #6500 Al b 11 AL RSl % Tl ey i
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Wblg?mmm I1IIN1 1“".659 It
Aux termes d'une déclsion en date du 31 Le sibge delg | ulda(lon o2t fixé 18 Boule-
décembre 2022, 'asaccld unique a déoidé  vard Kennedy 66100 Perpignan, cesl a
la digsotution untlolpée do Ia Soolété &  cette adrease que la oo
Mairi comr! or du 31 déoambre 2022 et sa mise  &lre envoyée el que les sctas el documents
airies, iquidation amlable sous la régima concernant la Ilqurdaﬂon deviont 8tre roti-
riuu;l_ulllnh conventionnal. fis,
g i jmanal
Monaleur THIERRY GARCIA, demeurant 1,  Les actes et piéces relatifs & la bquidation
THl, M R ER 13 01 rue Josep de ta Trinxerin 88200 ELNE, asso.  seront uépcmpl au Greffe du mﬁq"nu de
cié unique, exercara lea fonotions de liqul- commem de PERPIGNAN, en annexe au
dataur pour réakeer les opérations de Reglatre du commerce &t dea sociétda,
Iqu!dauon ot parvenlr & la oléluna de oalle-
Tem lrsnwrrrndis Pour avis, Le Liquidateur
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e
Du 1¢ au 6 février 2023 AII"ﬂIIﬂES Lﬁgﬂles

La Semaine du Roussillon
N°1380

COMMUNAUTE DE COMMUNES CONFLENT CANIGO

ENQUETE PUBLIGUE UNIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION N°1

DU PLAN LOGAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

Seconde Ingertion

format papier) at des avis des personnes

Pae merbith e n"372-22 du §7 déoembra  4AU2 A Campd alnsl que la ré
0, In dn fn Commy-  d'une O t de
nautd da Cammunes Confiest Canigd a Progrnmmauon aﬂn de garanllr un aména- ]Bumothouml
praaarit l.u'lln du Codn da ¥ w  gement de cette zone,
S Gode ce l'esvronnemest. Touverum

Au terme de |'enqudie publique, le conssll

L'uh_li du calin dclure aal dhapporie:

L ] F-# 1o nbgraman d'erba-
N, mwmmmmnw
biradesm, wi O malt b oot el toniudes
dulilly pubgusa feaur fmﬂbh ‘oo

WW{;&E& & maveir

Aubousscls, Bailesl ma, Cani-

e U
i,

I, Esiohor, Ell.

Fillois, Firsminu, Fﬁ.ﬁim . Fuils, Joch,
dujols, l.ui'luou s Malql.ml.n-.

L projet e modieation =1 Weut dgale:
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dlaln oy 102505,

recuedlli, dans les lloux et aux
uds ci-dessous

A Olatte ~ Hitel de ville, Avenue du Général
de Gaulle 88360 Q

Du lundi au vendradi de gh & 12h, at Is jeudi
de 14h 4 18h

ARia-Sirach ~ Hdtel de ville, 8, Avenue d'en
Cassa 86500 RiA-SIRACH

i Vandssdl, dodh & 12h30 gl da 14h

ME
Eigﬂ\lm cieGh & 12h, of b aseedi e fh
1

Mercredi 22 février 2023 de ¢h & 12h

| 5@ tlendra & fa disposition du
Mairle de Campdme & 1a date et horaires

sulvants
Mofcrcdl 08 tévrier 2023 de Oh & 12h
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Le Préaident, Jean-Louis JALLAT

Objet : Révision des quatre contrats
d'assurance de fa commune
Référence acheteur : 05/2022

Nature du marche : Services
Procédure adaptée

Attributlon du marché
LOT N° 1 - Asaurance des dommages
aux blena bris de machines et risquea

Cs lot a élé déclaré INFRUCTUEUX,
TN 2 urance de la responsa-
blllté clvila, pmlecllons Juridique et pé-

nale des o3 élug
Celota éag déolaré INFRUCTUEUX

LOT N° 3 - Aagurance automoblle et
fisques Ennssas
Nomore o' offros |

Dala d'afroutlan ; 151252

Marché n 80, 106.023.001

SMACL ABSLIRANGES, 141 avanuo

Envdie Allnda, TR031 MICAT

codax @

Montant HT : 572243Euroe
us-traftance :

LOTN 4~ Aasuranoes des rlaques sta-

HOTEL DE VILLE - MAIRE DE SALEILLES
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Conflent Canigd

Communautd de communes

Fradas, Is $ mam 2023
M. BIELLMANN Guy,
Commissalre enquéteur

OO PENHNX
BEN0N PERPIIMAN

Objet : Enquéta publique relative au projet de madification n*1 du PLUI velont SCOT - Réponsa o
pracks-verbal de synthése

RéR JLISPS L

Ceornact lubranojerome@ccconflent.fr

Tél.04:68.05.50.64

Morgletr,

Maus avons pris conndlssance e vatre prochs-vorpal da synthidse requ Ie LS mars 2023 relanit &
Penguiite pubiliqui portant sur la modificatien r*t de nate PLU valant SCOT applicatle sur le tamitolre
enmmunataird.

Veulllez trouver par I prasants as conformarnant & Partrle R.123- 19 do Casie da Paevlronnamant. los
obisarvations do ls Communaitd dr Carmiines, paint par paint zur le rentami de votre dacirnant {on
Mabye gors e corps do texte d-dessous),

Hous repraacns e nurdnoalion queveds avee dbilisde dons b procés verbal de sypdbian, aingi que
vas raparnues; qii sant suvie da nas obisecvstions finn mauve)

Las palits L & 3 reprennant; les anfeus gdndraux du projet de maditization et fie fant gas fabjet de
U TN

4- wur Iz commune e Kia Sirach conpartant deiig secteurs dlintérdts an vie da logearture &
lurhanisation [Fabre, Birlan, Gratinlag, Cartann, Retvzzan!
Lira proqnridtoires shs sur to projet d'CAP somt voenus consultar le document pour s'assurer des
condilions du tdallsation du projet, Ces 1emarguag a'appolicnt paa d'dvolution du decumert

Y= wire da campitina cla Oiette ol denne ampianamants vésarvés vont destinds 7 e rrads nu agrandiz
{Evel),
Cesoril dos sujuts.quifont partle du contend inltial de ta moditization n*1, Sette remargue 'nppelle
pad d'volition de pikecs di PLUI valant SC0T.

G~ sur fa caimmure de Campame gl afdvadt uae auhvaitire § Fu-mnlsation ot ol des sugigestiars da
nedification Ju séglurent ontété praguitas (Sia, Seema, Lebair, Navaree, Candra),
Llauvartute & Yurbaniation du sectour s Charmivcde Carriajou o dlait ureening tdgns & tu prdsenta
medlification, Le risqle de chata e bloc n'est & ca jour pas identitié par un parter b eonnalssancs ou
un FRR. Mdanmoing, una mention spéeifigua atticant a vigitance ges pétitlonnaings suy @3 nécassitd

UL G T s e i W il U s s wn s e Lidll eht g gy s



de sassurer ds la stahilité des sols avant lour projel sera ajoutée dans rette oriantation
d'apénagentent et de pragrammstorn.

7 surly cotmmuneds Log Masns oLy & urm radurtion d'in smplacenientréservé qul serd midu S un
usHye prive,
Cet alustarnant du document d'uthanismne fait parde du conteny lnlthe! de 1o modificstor. Cotee
femarrie n'appele gus d'évolution des pléces du PLUIvalant SCOT.

g~ surla communa da Arbaugsals, et gon hormeau de Marcovel, das syggastions o' sdapistiun da zones
ou de réglemant ont dté fnsenlug (Reinhart. Déaux, Mactary),
REINMART (n* de contribution t @7) : |es parcelles 421 of 688 ont deé Incues 3 |2 zone 4AU1 au
regard do leur discontinilité avac ly zane urhaine constitude. Le fecul dc 16m Impasé par Is ML a
&l définl un retation ave I8 servica Risque Incandlex de b DOTHMEE. || n'zst done pas passible da
fulre dvedunr catts ylo, En révanche, les dvahitions appartaes &l raglemont surles régles engadrant
Ins wxtensians ded batments ctistants devralant facliter la réaldation d'uxtungion,

M. DEAUX {n® de contribution : R17;: Leg rigles d'implantution dc (o zone 4UA imposent un
poxitionnumant des constructions sur tes fimites séparatives/mublivuas co gul peut ftietocalement
inadaptst sue la hamuau de Marcevol, |l eot proposé de créer una dérogution pour le hamesu paur
prendre an compts cotto spdéallicitd.

Les Himites defa zane urfsalnn e puwserdt en ruvanche dire ravues dans ie cadre d'vne procadurn da
moditication. Eligs ont par aflieurs i dvclides mn ralallen falis avee 'Architdcts des Batimants s
Franew uu regard de |3 valeur patrimonlale di hamean.

M MACCARY (n* de cantribution : @25) darnande un sjustement <u trait de la imite constructible
pur faclliter Mmplontation de b&timents [parcelies AGHA, A10)

Cetta dvalution n'ost pos possible, Is rocul par rapport & a route départanientale o &d imposé au
LU par I'UEAR at le CDEB. Par.allleurs; tes zenos A URBANISER {classament des purculivy
concerndes) ont dtd dilfinios pa ropport § un engsembls de critéres identilld dans la FADD af
cangionncnient le dévelappamert des vilages.

- g b comimune de Vinga, yre demands ralative § un projet dn eéncwation avue npnct sur ke 2onage
taftactant af vl man mur die dlurp/sdutinement {Odauk)
M. DEAUX In* de contributions R17, ¢n taril gu'urchitecte),. reldve fa difficultd & prévalr den
arnénagemicntalextenslons pout [ parcalle ACI LA, qul est classée cn zane 2UA nalson de maltra
A Yoces su mlllcy d'une grandas parcelle, dans une zane ali le LAt est globalement tids densa). Eu
dgarl aux curactdristiques spéelfitlics de cetto parcelle lmplantatian non tradionnelied, it est
propass e la cliyser cn 2002

10- et |3 cammune e FUli pear purranitee ung activitd agelole (Anded),
M. ANDRE fn® de cantribution | G371 le msl est Safd ooy e cotre o la moddication da PLU
Lis deubirention sgricola ovait d'oras g délh A68 uterisda an annm LU dani be projet de niod ficatien,

£ 1> surla commune de Fradas (Dalzor, Lambad) ol Qazait, Deketater) of Canamagas, Colamy,
Communa do PRADES (n* de contribution : R8}, r praaabli fu probidme grandigsant du manaue
e statlonnienint en vitlg, et demande lintégration de 5 nouvenux-emplacaments réxcreds.
1 'dvalution xanhaltée ost trop impertante poor dtro sjeutde & ce moment de la proaddire. Elle sora
fntdgrée dans le cadre W' una imedifivalion Rlure = carresville do Prades / ORT u,

M. BAZART {n* de contrlbution : R28) cantesty l'whiunization un couts du sectanr 'Della ayiue' b
Prados et le wotlssenr qul y apéne. Les griel rlewds datentdy POS de PRADES {avant 2005} Dapuls,
liw provlinus oot 4ié edgohis (bassing da rétantion, carmfoul glrmtol. ) Gt nis concernent pag In
prikente pracaciem

L
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M. LAMBERT (n’ de contribution : R15) demonde an sjusternant das rdgles dimglantation larsqu'l
y & la présenca d'un candl d'urrosuge et soubalte dgalemant rue le nombra de placen da
stationrement pulrse Sre dirnlnug 51 e projut comporte déji le nambire auflisant de places an ragared
des normens imposées par i PLUIL

Les régles concarmnant les racnls vis-a-vis tas canaux seront précisdes pour prencre an compte Jes
cas spéciliques réudtée. La possihilité ae supprimer une place larsaue le projot sotisfalt A4 feg
obligations postes par lo PLUI ser ajoutée.

M" CANAMAEAS (n* de contribution : R11) posséde unc magan en zone LIE, ol o habitations
existantes ne disposant pas de régle pour fes annexes, ’
L'encazirepmert des annexes sera précisé dans cotte 2one.

M. COLOM {i" de contribution : RS} posséoe das parcelles [8Z 08 ) 11) § Prades classées on
UAa, mals non construites. Lat régles applicables rendent tout profet quasiment Infaisobly. Par
alllours, une guestion st posde sur Fobjat de Pemplacament rdzervd CR30-04.

Au reyurd de la focallsotion et de fa configuration spdcifique du ces purcelles, ulles suront ulpasdes
an LLIER, plus adaptée. (| ost précisd quo lemplacamant rdsarvé citd i pour ohjet la création de
THERANX,

L= auir |3 comntuna da Souanyas {Hahs),
M. BOBE {n" da contribution : R22) demande la supprisslon ois rbgles sur ke statlannement dans
les canties dus Villages du Inalllaga rural, ot deg contralintes lides sur les ouverlures sur leg ratios
hauteurflargawr. ' )
Les évilutions rauhaltées ne pauvant aboatic car les duudes mandas Hans Is cidre dé l'élaboration
cu F'LUL ot démontré ta saturation de ces eopaces en véhicules, En cot do déficlt de stationnememt
conn, I convient d'anticiper e de prévoir dventueliemetit des espaces dédids, comme c'agt por
exenple h cas & Olotta, Los. Masos. oy Codalet.. qui ant créd dos emplucumunts rasarves, Le sujel,
complixe, pourra dtre dtudid lors &'Lng évalution futire du FLLIE (vair ramarque n*11 sur Prades, -
avant)
Conzernant encadremzat cles ouvertures, calul-of 3 été mis en plaze pour regpoctel e formes
utbalngs taditionmelies et pour prendre on cotnple los spdeifleités sbucturalies du bt uncion, elles
e papvitdune paa $e ndaptded. Par oflleurs des ddrogativns, sous résuives de justiiications, spnt
Udils possinlan dans ls PLULuppbicatile.

13 « sut la commung da Wrbanya [Ramalal,
M. Mime ROMAIN (n® da contribution : RI0) aont vanus se idanseigier sur fes dvautians des rayles
relatives aux batiments exlatants {zome AUA] sulle & un rafis o'sutorlsstion durhanisme,
Liavolution pravua de ln regle sur lus uxtensions den batimants axistanys permettra une extanslon
nhus taclle,

L4 - sur la commune de Catlar lvolr Pracles - Ocleskilee),
M. DEKEISTER {n* da contribution : R27), critiqus |3 tanus de Fangute publique d'dlabaration du
PLUT 8 2020 en périods Covid el déplara irbanisatlan messive de Catliar ot Prades
La colloctivgé prond acte ds cette remargue.

6 s l'anseiebile tu sacleur du PLUL oty
La Communautd de Communas {n* da contribution 1 R20) a remantd trois problématiques qui sont
intarvenues pendoant 13 procédure de madlificanon,
0 L hiabaur dag cdtuees on 2onas Wep padt s conlronter aax obligntlens legries stan séibainen
{denlas, pandarmerlas, .
1.3 régle diirbanisme sera adaptss pour prandre en compte cas cas spéaifigues.
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B, En zome LIE, fa distance entre deux bdtiments sur une mdme paicelle ne pose pas de
probiématique spécifique corpne ¢'ast le ¢as sur les zoncs d'hahisat.

La régle encadrant Firnplantation de dews constructions sur une méme parculle sers adaptde pour
Iits zomus UE.

< B zane 30V, 1a destination o cquipenient dindedt colheetif at services pubilics o et 805 sous-
distinations sont excluas pour i sous- 20ne AUVL
I 8'aglt d'urig errcur matériells qul sera carngae,

LG- sur Fensembh: du territodre du 120 URTE], v
SIGEO pour RTE (n* do contributions : EL et EE}, damianda di reportar ofi annexs l2x nervitides
14, Pintdgratlan dane o rdglement de dispastiions canrernant has buvrages du rdseau piblic de
transpart o'électreitd, ot préclss que les sarvitudes 14 ne travarsant pes d'Espace Botsd Classé {EHCY.
Les servitudes |4 sont blan présentes dars le PLU applicable, Le réglunient autorlse d'ores et défs
I25 dejulpemenss d'intérdts colluctifs dans toues leg zones, y comipris danslew zoies agrl-naturelies.
Lizs caroctéristiques Impesdes I ces constructions sont par wlleurs ralativement souphas,

17+ aur le-prajot dlemplacemants rérarvds del'smanagamunl de b RN SLE {alat),

La Communautd da Communes {n* da contribution : R28) rappclie que fe territaire a conn daux
DLIMMise an csanpulibilité celatives b la AIKLLE mais que lus emplacemernts réservés créds n'ont
pas dud fournls dans des plans graphiaues b grandd dchelle nu mérme au formst pumérigue, Leg
plans paplor, ad format Ad sent iillaltes. 1| paralt ossentlel de pouvair les intéyrer dans les
dueuinents graphigues du PLUL

l.eg Bléments graphiques ont & transmis & (a callectivitd durang ls procédyre, s serant dooe
intégrits pour Mapprabaton deta modification ri“l.

Ie vous prie de crofre, Manziaur. & Vaxpression de ma conaickdration rlistingde,

La prédsigicns,
Faani-L s JALLAT

WEE wbnil 3200 Wonidic s bt (07 - Brguses aiidione s Dssredd primisani st or st



ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE
A LA MODIFICATION N |
Du PLUj valant SCOT
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
CONFLENT CANIGO

Conflent Canigé

Communauté de communes

Deuxieme Partie :
CONCLUSIONS et AVIS

Le commissaire cnquéteur
Guy Biellmann ﬂ}.
Fait a F’erpignan le 13 mars 2023 “\ ]
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A Pissue de l’enquétcjc constate que:

Le commissaire cncluétcur a été nommé par décision n"E22000156 /34 du 15 décembre 2022
de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de MontPe”icr.

Les services associés ont été réguliérement consultés durant la Procéc]urc d’instruction de
la modification du PLUI/SCoT. Tous ont émis un avis favorable. La MRAe Occitanie a été

réguliércmcnt consultée et ne s’est pas oPPoséc au Projct de modification.

le caclrcjuridiquc de l'cnquéte est détaillé par Parrété de Monsieur le Président de la
Communauté de communes Conflent Canigd du 27 sePtcmbrc 2022 Prescrivant l'cnc]uéte

Publique.

L’arrété de mise a l’enquétc dub 27 décembre 2022 et les avis dans la presse ont resPccté
ala fois le cadre réglementaire etles délais de Parution.

l_'cncluétc Pub]ique s'est déroulée trés sereinement et sans incident du Zéjanvicr 2023 au
28 février 2025, La Pub]icité a éte réalisée réguliéremcnt et de facon que le Public soit

informé dans les délais légaux (Parution initiale et raPPels) :

Quatre communes ont été désignées pour Paccuell Phgsiquc du Public (Prades, Olette, Ria
Sirach et CamPomc) et Pensemble des Piéccs du dossier était disponibic en ligne ou au
siégc de la Communauté de Communes a Pra&es, et les communes citées ci avant
Proposaicnt un extrait suffisamment détaillé.

Le commissaire cnc]uéteur disPosait a chac]uc permanence d’'un dossier Papier comPlet
qu’il Pouvait présenter a la demande a Pensemble de la Population des communes du

Périmétre de la Communauté de Communes.

Des mesures sanitaires de fin de Pandémie avalent été Prévues dans larreté de mise a
l'enquéte et laissées a l’aPPréciation individuelle.
Les locaux Permcttant Pacces du public étaient accessibles par tous (LJ comPris les

personnes a mobilité réduite) et assuraient la confidentialité lorsqu’e”e était souhaitée.

Les quatre communes c]ui ont été c‘ésignécs par Fautorite organisatrice pour assurer les
permanences Prades, Ria Sirach, Olette et l\__.LiI'I'IIZ‘I{‘-Imf."., dtaient celles dont les attentes
Particu]iéres étaient le Plus susce[:)ti}:vles de recevoir du Public. Les horaires d’ouverture
des locaux de ces mairies Permcttaicnt le libre acces et Correspondaient aux heures
habituelles d’ouvertures. Un registre d'enquétc format Papicr a été mis & clisPosition dans

chacune clc ces communes. | avait été en outre Prévu que chacun Pourrait s€ Présentcr



R ches 57
Fage &

dans la commune de son choix pour rencontrer le commissaire ::nquéi‘eur ou consulter le
dossier P;ﬂPier. Les autres communes membres bénéhcieraient d'un accés numérﬁqu& au
c]u:a:aic‘.r'. pour des raisons d'économie de frais de rf:prog_raphic et constitution des

dossiers. Un ordinateur Pc}rt;ai'.v!e muni d'une c]t?:{: LISE a &kd mis 3 Cli:"rf_‘l{?:iiflun du Publlc

dans les commune ou étaient Prévucﬁ des permanences ; ﬁaLﬂ: 4 Ria Sirach qui difvi:m&c d'un
matériel d ‘a{;ﬁcha‘g{: Pr;ch;rm;Jni', a menu dému!anf:. accessible en permanence 4 Pextérieur

dﬂﬁ IL'!C.a Lix.

Toutes les communes ont été destinataires de l'arrété de mise a |’cnquétc et il a ﬁguré
sgstématiclucmcnt sur les panneaux d’a%chage de chac]uc commune. Les « affiches
Jaunes » réglementaires en format A2, ont été distribuées par par le rcsPonsable du service
Urbanisme~Aménagcmcnt du territoire de la Communauté de Commune dans le délai
Préalable cJ’aFFichagc. Nous avions mis au Point le systeme de remontées des avis écrits
dans les mairies . et d'insertion sur le regjstre ﬂurnf':|‘|t|u::, Dans l'autre sens I.,'c‘lL: |'e5i5tr:=.

numérique vers les rcgistres Papicr) rien n'a été Prévu.

Je considere que :

Iinformation du Pub[ic a ¢té suffisante et régu[iérc.

Le dossier &'cnquétc a garanti au Pubhc le droit a une information satisfaisante.

Les avis des PPA ont été Pris en considération par lacccc.

L'avis de la MRAe Occitanie, c]ui estime que le dossier n'était pas é]igiblc a étude d’imPact

etn’a pas eu dincidence sur la Présente Procédure.

Les observations, Propositions et demandes telles que détaillées et commentées par mes
soins ont été débattues par la collectivité et les réPonses aPPortécs dans le mémoire en

réPonsc m’ont paru satisfaisantes et étagécs‘

Que la Procédurc administrative Prévue par le code de lenvironnement a été suivie

scruPuleuscmcnt.

Que la liste des modifications Prévues initialement par la Communauté de Commune est
acccptable dans la forme et sur le fond.

Que les demandes Particu[iér@s c]ui n’étaient pas nécessairement listées initia]cmcnt, sont
de nature a ne pas contrarier le processus, et a abonder dans le sens des simpliﬁ'cations
souhaitées, sauf dans les cas dont l'incidence releve de la Proc.édurc de révision a cause de
réduction d’emPrisc des zones Protégées ainsi que dans les cas ou la Pro&uction

d’éléments tardive fera l’objet d'une Procéclurc ultérieure.



Pag<:58

Pour ce c]ui concerne la mise en ComPatibi]ité du PLUI au regard des cmPlaccments
réservés des travaux sur la RN, elle reste conditionnée a la fourniture des Plans détailles a

échc”c exploitable our un report sur les documcnts raphi ues du PLLIL
P P P grapig

ComPtc tenu des éléments clui m'ont été fournis et en l'état des informations mises a ma
clisPosition, apres en avoir envisagé les avantages,Jc pense que la modification du PLUI/
SCoT et d'un niveau satisfaisant, alliant la Préscrvation des okjecthcs initiaux du territoire

et la satisfaction des usagers.

Jémets donc un AVIS FAVORABLE 4 Pensemble des modifications listées et débattues cl

CICSSUS.

Le commissaire enquéteur
Gug Biellmann
Fait a PerPignan le 13 mars 2025
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